Ieichenerkldrung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet Hohenstadi/Gem. Pommelsbrunn
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Offentl. Verkehrsfliche 17. ¢ Nebengebdude, Traufhihe
TH max. 3,50 m
Ubr. Verkehrsfldche, Garagen-
vorplatze Gehsteige 18, sp&8 Satteldach
Dachneigung 48 *
Sportfldchen

Bffentliche Grinflichen 19, =—== Eptwdsserungsmulde

Stellpli3tze fiOr KF2 20. v~ Grasflur
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Offene Bauwoise 21.m Eingrinung

3®Iu ernaltende Biume 22. O Einzelbiume geplant

+— Nutzungsqrenze 23. My v, Ruderalflur

Flachen f.lLandwirtschaft 20, @B reldgehslze, Hecken, vorh.

Einfahrtsbereich 25. m Mehrschichtiger Gehflzstreifen |

zu Pflanzen (Plflanzenbindung)
FUW: Leitung u.Schutzzone § - 10 m Ereite

FUW: sicherheitszone 26. M m 1 Grenze Landschaftsschutzgebiet

FilW: Leitung, unterirdisch 27, BE Gewarbegebliet gem. BAUNYD
mit Schutzzone

2B. s5ondergebiet gem. BAUNVD
Uberschwemmungsgrenze

2B.1 s01  Sondergebiet BAUNVO fir Kultur

Uberschwemmungsgebiat und Schitzen

28.2 S02 Sordergebiel gem. BauNvO
fir Fachklinik fir Lymphologie,
Hotel- und Pflegeheim

28.3 GEE Eingeschranktes Gewerbegebiet

fir Dienstieistung und Handel
28. P Parken/Parkdeck :

Geltungsbereich ist “"Gewerbegebiet™ GE im Sinne der Baunutzungs-
verordnung (Baulv0) in der Fassung vom 31.01.90, Sportfldchen
sowie Flichen fir die Landwirtschaft . UND SONDERGEBIET GEM Al NR. 26.

Es gilt die of fene Bauwelse. Fiir Betriebsgebiude ist auch eine
grifere Linge Im luge einer Ausnahmecenshmigung zulfssig.

Als héchstzuldssiges Mah der baulichen Nutzung gelten die HMBchst-

werte des 17 der BauNYOD, sowell sich nicht aus Festsetzungen Ober
diz Geschalizahl geringere Werte ergeben. y

Als Dachform ist Flachdach zuldssig, max. 2 'H'u]!ge'smnsaei Traufhohe
max. 8,80 m bei Flachdach. Ferner sind Sattel-, Fultdacher und Sheds

zulassig.
Max. Naigung 40 . Traufhihe max. 6,50 m bei 5teildicher.

Als Dachform ist Flachdach zuldssig, max. 3 Yollgeschosse., Traufhbhe
max. 11,00 m bei Flachdach. Ferner sind Sattel-, Pultddcher und Sheds

zuldssig.
Max. Nelgung &0 °. Traufhohe max. 8.8U m bei Steiiddcher.

Gebdude mit flexiblen Winden, pneumatisch stabilisierte Hallen sowie
zeltdhnliche Bauten, Wellblechgaragen sind nicht zullssig. Hierzu zih-
len auch Zelte, Traglufthallen und konstruktiv und optisch &hniiche

Anlagen.

Die Grundstickszufahrten richten sich nach den jeweiligen verkzhr-
lichen Anforderungen der Betriebe.

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe wvon 2 m méglich, Maschendraht-
tBune sind mit Hecken zu hinterpflanzen. Geschlossene Einfriedungen
aus Holz, Mauern und dhnl. sind zu begriinen.

Pinser Bebauungsplan hesteht aus diesém Planblatt und einem bes. Text
tetl (Satzung).

Nutzungsschlossel Art der baul. Nutzung Zahl d.vollgeschosse
Grundrldchenzahl Gescho chenzi
£ Fauweise

Ssgrt- und Spielpldtze haben zur FUW-Hoch- bzw. Hittel;eannﬂngsleltung

eiaep Sicherhiezitsabstand von 12,6 m zur Leitungsachse einzuhalten.,
Dies: Zone ist mit einem Zaun oder dichten Hecken zur Leitung hin ab-

zugrenzen.

- 1¢.} m > ’ r &

¥,

Yorhandene Flurstlcksnummern
Vorhandene Héhenlinien, 2,5 m In der Hohe gestuft
Vorh. Grenzen, fir den Fall der Bebauung zur Auflassung vorgeschl.

jorschlag for Grundsticksteilung, Vorschlag fdr neue Grupdsticks-
;Eﬁ:m,ﬁ:um griiften Teil decken sich diese Grenzen mit den vorhan-

denen Grundsticksgrenzen.
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FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNG |

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG - ALLGEMEIN | UBERSICHTSLAGEPLAN ~ M 1:5000  AUSGLE ISFLACHE |
1.1  StraBen vnd Wege sind nach talsdchiicher Erffordemis oul der Grundiage der EAE 85 (Emplehiungen e diz . F; '
Anikage von ErschiefungssiroBen) ru bemessen. ' i "'i-%_‘-‘"—" &
1.2 Auf geringsimigliche Befestigung ist zv ochien. Versiegelung it nur in dem Umiang autbssig, wie es aing . s Tedtenschril!
ginwondiraie Benutzung der Verkerrslibchen erlorderd ’
1.3 DieStelipiatze sind um den ‘I:Iberhc:ng verkDrzt ausaulihren (Linge nur 4.50 m) gemBi EAE 85 Der (barhang
von 0.50 m 51 der Funkfion enlsprechend zu begrinen.
1.4 Obenrdische Sefiplaohaniogen sind einzugrlnen und mit Phorestreilen 1 BSume o glicdem
1.6  im Oflenfichen Strofenraum ist eln Boumn fr ca. § Stefiplatze w pllanzen, Cffenfiiche Stefiploliac hen dir-
fen nichi veriegelt werden (zuldssig sind Naturslein- oder Belonplioster mvt Rosenlupe ca. 3 em), soweil
nichi nach anderen Rechisvorschiilien eine Versiegealung des Bodens erforderich k1,
BESOMNDERE FESTSETIUNGEN
@ SOMDERGEBRIET (Dienstieistungen: Handel]
Durch die Ausweisung einas Sondergebistes sind falgende MolSnahumen edordelich;
o Durchfiteng der erfordedichen Ausgisichs- und Esalzmoalinahmean in Absfimenung mit der Gemende und
der Unteran Nalunschulzbehibrde
o Enleilung des anfollenden Dochwassers in dos bencchborle Graben- und Muldensystem
o Iuden einzelnen Bovanirgen ist ein Freffidchengestoliungsplan gemal Arl. é b ces BuyMNOiSehls vorzuie-
gen. in dem die Durchgrinung der Gewerbeliichen dorzustalizn ist
o  Tur Mindenmyg der Fernwirkung ist je 500 m? GewerbellBche ein Groflioum [Biche, Unde. Ahom) ru pllonzen

{Stommumbang: mind. 1B/20).

PELAMIWALL AMDERB 14

Der Wall hot Abschirmungsfunkfionen und erhdlt Amphibienleitainrchtungen, Die Ausfannng adolgt gemad
dem voriegendem Londschaltspliegerischen Begleliplon (. Nevonschiull der Gemaindaverbindungssirofie
Hohermslad Hopourg an die 51 2182, Der MaBnohmentrGger ist das Srallenbouomit

Die Beplloniung ikt gemaa Jiffer 2.5 oustulihrean

HDCIjWASEER RETEMTIOMSRAUM AN DER PEGNITI MIT MULDEN UND EiMHEMN AUSGLEICHSFLACHE * SIEHE LA-
GEPLAME z
Anrechnung als AusgleichsfiSche mit Foklor 1.0

In Abstrnmung mil den wusidndigen Fochbehdrden sollen ouf diesen fiGchen Malnahmen aur Oplimerung
des Noturhoushaltes sowie der Gewdsserlunklionen durchgelihn werden und in dos Gesomikorizeg! flr
diesen MNaturoum eingebunden werdean,

Cie deladiere Fesflegung dieser MaBnahmen erdcigl im Rahmen der Abshimmungsgesprache unter fachil-
cher Anleitong eine: Landschofts-architekien, Diese Manohmen sind wahiend der Realisiorung des Be-
bovungiplanas durchzuflhren.

YORHAMNDENE HECKENSTRUKTUR

Die vorhandene Heckenstrukiur Ist als notlvfiches Bement in seiner Longe und Brelte ru evhalien, Ein Gras-

und Krautiaum In einer Breite von mindestens 3 m weastlich der Hecks, rur Strofie hin, ist mil ginem Hochbord

obzugrenzen,

Die Veduste durch die Anloge van PEW.Sigliflachen sind durch Neuanplicnzungen gemal Tilfer 2.5 auszuy-
leichen,

Eia Detailiestegungen erfolgt im Gestallungsplon zum Sehilizenhous.

EINGRUNUNG ALLGEMEIM

Yerwendung von standorigerechian, heimischen Geholzen, Plionrenarten v

Cosrcus robur Eiche 5

Fraxinus excelsior Esche /ﬁ ]

Acer prevdopiolonus Bergahorn _ : ﬁ

Pyrus comminis Wilclirnea o /,,-';"' i r"‘/-’

Comus sanguinea Hartiegel 7 , ,}]
Cratosgus spec. Walldom e ,”f = J
Euonymus ewopoEus Plallenhdichean - e
Ligustnum vulgose Liguster ' Bt
Prunus spinoso Echiehe :

Rnomnus hongula Faulbaum

Roso spec. Rose

Viburmium spulus Gem. Schneeball

1
I
:

Flianzenorten enflong das enemaligen Hulongens. Leitaran:

Quercus robur Eche :
Sorbus oucuparo Vogelbeers
Craloegus spec. Weilidom 'kl
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VERFAHRENSHINWEISE

1. &) Das Verfahren zur Aufstelung des Bebauungsplanes Nr. 6 der Gemeinde Pommels-
brunn flir das Gewssbegebiet Hohenstadt wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGE mit Be-
schiuly des Gemeindarates vom 09.01.1985 eingeleitet, Der Aufstellungsbeschiul wwr-
de ortsiblich mit Bekanrtmachung vom 28.06.1985, angeschlagen an allen Gemeinde-
tafein und verdffentlicht in der Hersbrucker Zeitung vom 29,08 1385, bekannigemachit.

B) Lve vorgezogene Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 05.12.1996 in
Form &ffentlicher Dafegung und Anhdrung durchgefibn. Dieser Erdreningstemmin wus-
de orsublich mit Bekanntmachung vom 25111986, angeschiagen an allen Ge

meindetafeln und verdffentlicht in der Hersbrucker Zeitung vom 27.11.1956, bekannt-
aemacht

c) Dea Trager &ffenticher Belange wurden gemél § 4 Abs. 1 BauGE mit Schreiben vom
24091992 bew. 25 11,1996 (teiw ) aufgefordert, ihre Stellungnahme atugeben

Fommelsbrunn, den 14,07 2000 GEMEINDE POMMELSBRUMNN
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2. a) Der Bebauungsplan und dia da.zugem- née Eegrindung wurden vom Gemainderat am
20.03.1987 beschiulmaisg gebilagt

o) Der Entwurf des Babauungsplanes wurde mit Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
wonm 14.04. 19597 bis 14.05.1987 dffentich aufgpelegt. Ort und Dauer der Auslegung wur-
de mi Bekannimachung vom 2903 1997, angeschisgen an alen Gemeindetafeln und
veroffentiicht in der Hersbrucker Zedung vom 20031997, bekanrtnemacht, mit dam
Hinweis, dal jedemmann wahrend der Auslegungsfiist die Untedagen snsshen und Be-
derken und Anregungen vorbringen kann

cl Der Gemenderat Pommelsbrunn hat mit Beschiul vom 15051997 den Bsbau-
ungsplan gemalt § 10 Abs. 1 BauGE als Satrung aufgestelit

Fommelsbrunn, den 14.07 2000 GEMEINDE PCMMELSBRUNN

él.'u'germmw "i'

3 a). Der Bebauungsplan wurde, nachi r zum 0507 1997 chne die erforderiche Ge-
nehmigung in Krafi gesetzt worden war, dem Landratsamt mit Schreiben vom
U7.05.2000 unter Bezug auf auf die Bestimmung des § 214 Abs. 1 Nr. 3, 2. Halbsatz
BauGE n.F., gemat § 11 Abs. 1 BauSE aF, zur Ganehmigung vorgelegt

Das Landrateamt NoOmberger Land hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom
05.07.2000 - Az 23610 FilL 164 - penahmigt

¢} Der genehmigte Bebavungsplan wurde mit Begrindung ab 12.07.2000 im Rathaus
Fommetsbrunn gemal § 10 Abs 3 BauGRB offentich ausgelegt. Die Genehmigung und
tia Auslegung wurden orstlblch mit Bekanntmachung vom 12 07 2000, angeschlagen

an allen Gemendeatafeln und veroffentlicht in der Hersbrucker Zeitung vom 13 07 2000
bekanmt gemacht

Der Babaungsplan Nr. & der Gemeinde Pommelsbrunn fiir das Gewerbegebiet Hohen-

stadt ist damit gemai § 10 Abs. 3. LV. mit § § 215 a Abs. 2 BauGB mit Rickwirkung zum
05.07 1897 in Kraft getreten

o

Fommitsbrunn, den 14 072000 GEMEINDE POMMELSERUNM
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