PRAAMBEL

Die Gemeinde Pommelsbrunn erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der Bekanntmachung vom

03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998

(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geadndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch

Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke

(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Folgenutzung nach Wegfall der befristeten Festsetzung

g

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der
(§ 9 Abs.

baulichen Nutzung
1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GEE

Gewerbegebiet mit Einschrankungen

2. Bauwei

se, liberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

—_—— Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

4. Flaichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen

(§ 9 Ab

s. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

OU O

g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

O 00

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
E Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone)
VAVAVAV

——8— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

<> Richtungssektor

Externe Ausgleichsflache 1
FI.Nr. 2005, Gmkg. Hohenstadt; 1.915 gm (TF)

2004/2 \\

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache)

Entwicklungsziel:

Extensiv genutzte Streuobstwiese

Mafnahmen:

- Pflanzung von 15 Obstbaumen als Hochstamm

- Extensive Pflege des Grinlands durch 1-2-maligen Schnitt pro Jahr
(ab Anfang Juli) mit Abtransport Mahdgut (oder extensive Schafbeweidung)

- Dingung und Pflanzenschutz sind fir die zu pflanzenden Obstbaume in den ersten funf
Jahren zulassig, darliber und danach ist auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu

g L

Externe Ausgleichsflache 2
FI.Nr. 1883, Gmkg. Hohenstadt; 424 gm (TF)

B

1881

1892

1814
1883

1884

_E

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache)

Entwicklungsziel:

Laubwald / Waldmantel

MaRnahmen:

- Initialpflanzung gebietseigner Laubbdaume und Straucher

- Pflege: Sukzession zulassen, gelegentlicher Gehdlzriickschnitt

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ...........ccocceieennn die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
............................ ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
Fassung vom ................. hat in der Zeit vom ................. bis ...ooeviiiiis stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
der Zeitvom ................ bis ..o stattgefunden.

4. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........ccccoecieeeennne DiS .eeveeeiiii beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............................ bis .......ccccevveeeenn. Offentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

6. Zum geanderten Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
............................ wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ............................ bis
............................ erneut beteiligt.

7. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............. wurde mit
Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom ........... bis
............... erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

8. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................ccccuueeee den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.
(Siegel) Gemeinde Pommelsbrunn, den ...............cccccco.

Armin Haushahn
Erster Burgermeister

9. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Pommelsbrunn, den ...............cccccco...

Armin Haushahn

(Erweiterung Gewerbegebiet nach Westen) Hinweise verzichten Erster Burgermeister
AN S 664 vorhandene Grundstlicksgrenzen 10. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .............c.......... gemal § 10 Abs. 3
(mit Flurnummern) Halbsatz 2 BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
- . diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
L T mogliche Parzellierung , bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
w (mit Parzellengrofie ca. m?) Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
345 Hoéhen in m 4. NN hingewiesen.
iiiiii (Siegel) Gemeinde Pommelsbrunn, den ...........ccccceeeennne
} ' zu entfernende Bebauung
e
Erster Burgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 Ausgleichsflache 1 (FI. Nr. 2005, Gmkg. Hohenstadt, 1.915 gm (TF Hinweise
g g g q
_ Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Streuobstwiese Grenzabstande bei Bepflanzungen _ 4
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1-15 BauNVO) Mafnahmen: ) Bei Neupflanzungen von Gehélzen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: U 2
1.1 Gewerbegebiet mit Einschrankungen (8 8 BauNVO) - Eflanzgng ;/)?In 15dObséb§u:ne3 a(ljs H?]cr;sztamr? e Sabr (a5 A i Gehblze bis zu 2,0 m Hohe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze ) %f =
. . . . . - -Z- .. . .. . ne'Hohenstadter & T
1.2  Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (8§ 1 Abs. 4 BauNVO) -xtensive Pllege des Grunlands durc maligen Schnitt pro Janr (ab Anfang Juli) Gehdlze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze B e IBkIrohe P2 &
mit Abtransport Mahdgut (oder extensive Schafbeweidung) S ' . ' o o ! S8
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der - Entwicklungspflege der Obstbdume Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der 7 'S 58
nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 - Diingung und Pflanzenschutz sind fiir die zu pflanzenden Obstbaume in den ersten Ausgleichsflachen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG - p %
weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) funf Jahren zulassig, dariiber und danach ist auf Diingung und Pflanzenschutzmittel zu notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren 2 e &
iiberschreiten. verzichten Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. o T A L2
. ; . ) . . £ 8
Teilflache Emissionskontingente Lex in dB Ausgleichsflache 2 (FI. Nr. 1883, Gmkg. Hohenstadt, 424 gm (TF)) Alle mit der Durchflihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen = )
Tag Nachts Entwicklungsziel: Laubwald / Waldmantel werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde nach dem - = By
(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) MaRnahmen: Bayer. Detlkmalschutzgesetz unverzuglich dem Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege gemeldet £8lsy, ";“/f%
GEe 1 60 45 - Initialpflanzung gebietseigner Laubbdume und Straucher werden missen. 17 S Hirtengass® .
- Pflege: Sukzession zulassen, gelegentlicher Gehélzriickschnitt Archéologische Bodendenkmaler genie3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 %%y 5
GEe 2 64 49 . L Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. h
Fir die in der P ich ¢ Rich K héh ich di 4.2  Versiegelung/Freiflachengestaltung . o _ Uu\-”“aﬂnHD enstadt
Elrjr:is;?olrr:skﬁrr]tinar:ezr\?:ac Lg:(”gme?;?ejféztezzséfzégggﬁsgnizrin erhohen sich die Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Beldge zu wahlen Auf zuflieBendes Hangwasser wird hingewiesen.
9 9 9 EK.20 - (z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Nicht befestigte Freiflachen sind Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der  Tensirale \\
naturnah zu gestalten. Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises
. Zusatzkontingent Lek zuin dB . ) . i abzustimmen. Hanr —_— y .
Richtungssektor 4.3  Flachen mit Begriinungsbindung / Pflanzgebote Baum-/Strauchhecken APpUrESEStEES | b PegnitZ
Tag Nacht Im Bereich der Begriinungsbindung sind mind. 5 m breite Grundstiicksflachen als D.ie i'n den Festsetzgngen zitierten DIN-Normen liegen bei der Gemeindeverwaltung zur ,‘:T
A 7 7 freiwachsende Hecken mit heimischen Baumen und Strauchern gem. Artenliste in der Einsichtnahme bereit. \ 2
B 10 10 Begriindung zu bepflanzen (Baumanteil mind. 10 %). \E\\\\ @
c : 0 4.4 Es sind ausschlieBlich insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen zulassig. i
Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN , 3 ,/f/.
45691, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) flr Immissionsorte j im > sonstige Festsetzungen ]
Richt ’ kior K L durch Lo + L 9 ' iot J 5.1 Befristete Festsetzung gemaf § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB :
ichtungssektor K Lex;i Aureh Lexi  Lekzusk ZU €rsetzen Ist. Sobald das Gewerbegebiet nach Westen erweitert wird, ist die im Planeinschnitt E
feStgesetZte FOIgenutZung ZUIaSSig. © Bayerische Vermessungsverwaltung
2. Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) L _ _
21 Grundflachenzahl GRZ (8§ 16, 17 und 19 BauNVO): 0,8 C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und
. Gestaltungsfestsetzungen
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) 1. Dachform Hauptgebaude: Satteldach (SD)
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 7,0 m, die max. Gebaudehohe 10,0 m. Dachdeckung mit grundwasserschadlichen Materialien (z.B. Kupfer, Blei) sind
Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie AuRenkante unzulassig. Entwurf (e rneut)
AuRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem hochsten Punkt des Gebaudes. Die Hohe Die Dacher der Hauptgebaude sind zu mind. 20% mit Fotovoltaikanlagen auszustatten.
des FgrtigfuBboden ErdgeschoB darf ma_ximgl 30_ cm Uber der Hohe (_jer o Dachneigung Hauptgebaude: 10 — 20 Grad
ErschlieBungsstralRe sein. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Stral3e hin orientierten o -
Gebiudeseite. Einfriedung und Geldndeanpassung P I
Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen zuléssig. e m e I n e O m m e S ru n n
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Max. Zaunhéhe 2,0 m. Gelandeanpassungen und Auffillungen sind zulassig, B b I . G . d I
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) allerdings nur zum Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem bestehenden Gelande
3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) und der kinftigen ErschlieBungsstral3e bzw. dem rickwartigen Gelandeanschluss. e au u ngsp an m It ru nor n u ngs p an
Es gilt eine offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude tiber 50 m zulassig sind. " 1 ~ "
9 9 9 Gewerbegebiet Hohenstadt-Fronacker
3.2 Baugrenze siehe Planeintrag (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Nebenanlagen sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig. ]
malflstab: 1:1.000 bearbeitet: gb/ao
4. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und . " .
zur Entwicklung der Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) datum: 14.03.2024 erganZt'
4.1 Ausgleichsflachen nach § 1la Abs. 3 BauGB

Dem naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden
auRRerhalb des Geltungsbereichs folgende Ausgleichsflachen zugeordnet:

TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB

90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99
www.team4-planung.de info@team4-planung.de
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