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Allgemeine Begrindung
Planungserfordernis

Die Planung ist erforderlich, um im Gemeindegebiet Mdglichkeiten zur Entwicklung von
gewerblichen Bauflachen zu schaffen.

Die bestehenden Gewerbegebiete im Pegnitztal und im Hogebachtal sind bereits weit-
gehend bebaut. Fir 6rtliche Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe werden weiterhin
Bauflachen bendtigt.

Aktuell liegt der Gemeinde Pommelsbrunn eine dringende Anfrage eines Schreinerei-
betriebes aus der Region vor, der am bestehenden Standort nicht erweitern kann und
deshalb aufgrund hoher Nachfrage nach seinen Dienstleistungen einen neuen Standort
sucht. Fir diesen Schreinereibetrieb ist die Ausweisung des gegenstandlichen Gewer-
begebiets erforderlich.

Lage des Planungsgebiets und oOrtliche Situation
Allgemeine Beschreibung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hohenstadt stdlich der Kreisstraf3e LAU 30. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flurnummern bzw. Teilflachen von 482/2, 597, 664 und
664/1, Gemarkung Hohenstadt, und hat eine Flache von ca. 0,45 ha.

Der Geltungsbereich ist iberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt, ein
kleiner Bereich im Osten wird als Kleingarten genutzt.

Ostlich des Geltungsbereiches befinden sich zwei landwirtschaftliche Hallen, im Nor-
den, nordlich der Kreisstral3e, ein Allgemeines Wohngebiet und im Stden als Kleingar-
ten genutzte Flachen sowie die Bahnlinie Nirnberg-Hersbruck. Auch westlich des Gel-
tungsbereiches befinden sich bereits landwirtschaftlich genutzte Geb&aude.

Luftbildkarte des Geltunsgbereichs



Gemeinde Pommelsbrunn 2
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt-Fronacker"

Naturrdumliche Gegebenheiten
Die Bauflache ist relativ eben und nur sehr leicht nach Siiden geneigt.

Der Baugrund besteht aus Tonbdden des Lias (Opalinuston), etwas stdlich grenzen
die Talfullungen in der Aue des Pegnitztals an. Der Untergrund ist gering versicke-
rungsfahig.

Die Flachen sind Uberwiegend intensiv als Acker genutzt, naturnahe Flachen sind nicht
vorhanden. Der 6stliche Teil wurde als Kleingarten genutzt, hier befindet sich auch ein
kleiner Schuppen.

Biotope gem. Biotopkartierung Bayern sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. West-
lich des Flurwegs, der als Zufahrt genutzt werden soll, befindet sich ein wegbegleiten-
der Entwasserungsgraben, der Hang- und Oberflachenwasser vom Baugebiet nordlich
Richtung Pegnitz abfthrt.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen und Vorgaben

Die gesetzliche Grundlage liefern das Baugesetzbuch (BauGB) in der novellierten Fas-
sung sowie die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell giltigen Fassung. Ge-
maf § 2 BauGB ist fur das Vorhaben eine Umweltprifung durchzufihren. Der dafir er-
forderliche Umweltbericht (§ 2a Abs. 2) ist Bestandteil dieser Begrindung (vgl. Teil B).

Das Naturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Aufstellung von Griinordnungsplanen
(GOP) als Bestandteil von Bebauungsplanen. Das Baugesetzbuch (BauGB) regelt vor
allem in 8 1a und 89 Abs. 1 Nrn. 11, 15, 20 und 25 Fragen, die den GOP betreffen.
Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in
der Abwagung bertcksichtigt und durch entsprechende MaRhahmen umgesetzt.
Regionalplan

Die Gemeinde Pommelsbrunn ist Kleinzentrum (Grundzentrum) im allgemeinen landli-
chen Raum gemalR Regionalplan der Region Nirnberg. Sie ist deshalb grundsatzlich

fur die Entwicklung eines Gewerbegebiets geeignet.

Laut Regionalplan soll insbesondere im Mittelbereich Hersbruck auf die Starkung der
Wirtschaftsstruktur hingewirkt werden.

Die gegenstandliche Planung kann deshalb die Ziele des Regionalplans wirksam un-
terstutzen.
Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Der Geltungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Gewerbegebiet
dargestellt.

Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 8 Abs. 2 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

Inhalte des Plans und Begrindung der Festsetzungen
Art und Mal3 der baulichen Nutzung, drtliche Bauvorschriften
Als Art der Nutzung ist ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO vorgesehen.

Das Gewerbegebiet wird mit Einschrankungen ausgewiesen. Einschrankungen sind
aus Griinden des Immissionsschutzes erforderlich, insbesondere aufgrund des noérdlich
liegenden Allgemeinen Wohngebiets. Die Emissionskontingente werden in einem
Schallgutachten erarbeitet und zum Entwurf im Plan erganzt.

Die Bauflache umfasst derzeit nur einen Teil des mittelfristig geplanten und bereits im
Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebietes. Die Gemeinde Pommelsbrunn
mochte das Gebiet bedarfsgerecht entwickeln und deshalb nur den Bereich als Bauge-
biet ausweisen, fur den bereits konkretes Bauinteresse besteht. Das Gewerbegebiet
wird sich deshalb mittelfristig nach Westen fortsetzen, entsprechend der Abgrenzung
im Flachennutzungsplan. Um sich kiinftige Entwicklungen nicht zu verbauen hat die
Gemeinde Pommelsbrunn deshalb eine Entwurfsskizze fur die Entwicklung und Er-
schlieBung der gesamten Gewerbegebietsflache erstellen lassen. In diesem Zusam-
menhang ist eine Verlangerung der Zufahrt nach Westen mit Wendeanlage fur einen
Sattelzug vorgesehen. Die hierfir benétigten Flachen werden deshalb bei der gegen-
stéandlichen Planung freigehalten.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Baugrenzen, eine Grundflachenzahl und
Hohenfestsetzungen definiert. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Bau-
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grenzen abgegrenzt und ermdglichen den Bauherren weitgehende Gestaltungsfreiheit.
Die Grundflachenzahl von 0,8 ist aufgrund des Nutzungszweckes und zur Ermaogli-
chung der gewilinschten Verdichtung und flachensparenden Bauweise erforderlich.

Die Festsetzung der zuldssigen Dachformen orientiert sich am Nutzungszweck der
Bauflachen. Durch die festgesetzten Gebaudehthen (Wandhohe 7,0 m, Firsthéhe
10,0 m) wird die Einbindung in die Landschaft und die Wirksamkeit der festgesetzten
Pflanzgebote gewdébhrleistet.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise, nach der Einzelgebéaude sowohl Uber
50 m wie auch unter Lange errichtet werden kénnen, ist aufgrund des Grundstlickszu-
schnitts mdglich und aufgrund der geplanten baulichen Anlagen erforderlich.

Da die endglltigen ErschlieBungsanlagen noch nicht errichtet werden (vgl. nachfol-
gendes Kapitel) ist auf dem Betriebsgrundstiick vortiibergehend eine Wendemdoglichkeit
fur Sattelziige erforderlich. Damit soll verhindert werden, dass versehentlich einfahren-
de Fahrzeuge ruckwarts auf die Kreisstral3e herausfahren missen. Die Wendemdog-
lichkeit ist als Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, im Plan gekennzeichnet. Sie
darf nicht eingezéaunt werden und muss jederzeit befahrbar bleiben, um ein Wenden zu
ermdglichen. Sobald die vollstéandige ErschlieBungsanlage mit einer 6ffentlichen Wen-
deanlage weiter westlich errichtet ist, kann die auf dem Betriebsgrundstiick freizuhal-
tende Flache entfallen und die Uberbaubare Flache entsprechend erweitert werden.
Die Folgenutzung nach Wegfall der befristeten Festsetzung ist im Planblatt dargestellt.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung erfolgt durch eine Zufahrt 6stlich des Gewerbegebietes von der Ho-
henstadter Hauptstral3e (KreisstralRe LAU 30) aus im Bereich einer bestehenden Zu-
fahrt zu einer Ostlich vorhandenen Halle.

Die ErschlieBungsstrale des Gewerbegebietes hat eine Breite von 6,5 m. Dies ist aus
Sicht der Gemeinde aufgrund der geringen Grol3e des Gewerbegebietes ausreichend.

Die Stral3e endet derzeit als StichstralRe ohne Wendemdglichkeit. Deshalb sind befris-
tet auf dem westlich angrenzenden Betriebsgelande Flachen fir das Wenden eines
Sattelzuges freizuhalten. Diese Flachen dirfen nicht eingezaunt werden und missen
jederzeit das Wenden von Fahrzeugen ermdéglichen, um ein riickwértiges Herausfah-
ren auf die Kreisstral3e zu vermeiden.

Nach einer weiteren Erweiterung des Gewerbegebietes kdnnen die nicht mehr erfor-
derlichen Wendeflachen anderweitig genutzt oder tberbaut werden (vgl. Abb.). Im Be-
bauungsplan ist deshalb eine entsprechende befristete Festsetzung sowie die Festset-
zung der Folgenutzung enthalten.
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Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Anschlussmdglichkeiten fir Strom, Gas, Wasser und Abwasser so-
wie Kommunikation sind von den 6stlich vorhandenen Anschlussmdglichkeiten bis in
das Gewerbegebiet zu verlangern. Die Entwéasserung des Gewerbegebietes ist im
Trennsystem geplant, d.h. nur die anfallenden Schmutzwéasser werden in die gemeind-
liche Kanalisation eingeleitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und beachtet. Das geplante Gewer-
begebiet ist im derzeit giiltigen Generalentwasserungsplan(GEP) der Gemeinde Pom-
melsbrunn nicht enthalten. Der Betrieb, der sich im geplanten Gewerbegebiet ansie-
deln will, hat ca. 10 Angestellte. Diese benutzen dort im Wesentlichen nur die WC-
Einrichtungen, ein Duschen ist eigentlich undblich; zumal sich im Durchschnitt immer
ca. die Halfte der Angestellten auf Montage an anderen Orten aufhélt. Eine Einleitung
von nennenswerten Abwassern aus dem geplanten Betrieb, z.B. wasserintensive Ma-
schinen, erfolgt nicht. Es kann fur den geplanten Betrieb somit von einem ganz norma-
len hauslichen Schmutzwasseranfall ausgegangen werden.

In den Berechnungen des derzeit gultigen GEP sind fir den Prognose-Zustand und
den Soll-Zustand fir den Einzugsbereich des malRgebenden Regentiberlaufbeckens
“RUB2 Hohenstadt* fiir den Bereich Hohenstadt (Mischgebiet und Trenngebiet) Ein-
wohnergleichwerte in Hohe von 1.459 EGW berlcksichtigt. Fur den Ist-Zustand sind
hier nur 1.440 EGW beriicksichtigt. Insofern ist hier noch ausreichend Spielraum fur ca.
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10 Angestellten, welche bei Auswertung nach DIN 4261 mit Faktor 0,3 zu beriicksichti-
gen sind, also nur ca. 3 EGW entsprechen.

Fur die Entwasserung des Niederschlagswassers ist entweder eine Versickerung auf
dem Grundstiick vorzusehen oder eine Ableitung Uber einen bestehenden Entwéasse-
rungsgraben in den mehr als leistungsfahigen Vorfluter, die Pegnitz. Ob hier u.U. Re-
tentionsbereiche auf dem Grundstiick entsprechend vorzuhalten sind fir eine gedros-
selte Ableitung Uber den Entwéasserungsraben, ist im Rahmen der Baugenehmigung
vom sich ansiedelten Betrieb zu klaren.

Hieraus ergibt sich, dass durch das Bebauungsplan-Gebiet nur hausliches Schmutz-
wasser von 3 Einwohnergleichwerten in die die gemeindliche Kanalisation eingeleitet
werden darf. Hierflr bestehen noch ausreichend Reserven. Eine Einleitung von Nie-
derschlagswasser in die gemeindliche Kanalisation darf nicht erfolgen. Die Entwasse-
rung des Niederschlagswassers ist im Rahmen der Baugenehmigung zu klaren. Damit
kann aus Sicht der Gemeinde davon ausgegangen werden, dass die hydraulischen
und reinigungsrelevanten Kapazitdten der gemeindlichen Abwasseranlage ausreichend
dimensioniert sind und auf aktualisierte Nachweise der Mischwasserentlastungsanla-
gen verzichtet werden kann.

Immissionsschutz

Mit der Nutzung des Gewerbegebietes sind Immissionen verbunden. Um die Einhal-
tung der schalltechnischen Orientierungswerte in der angrenzenden schutzwirdigen
Nachbarschaft zu garantieren, ist die Ausweisung des Gewerbegebietes nur mit Ein-
schrankungen mdglich.

Die entsprechenden Einschréankungen wurden durch ein Schallgutachten in Form von
Emissionskontingenten erarbeitet und sind im Bebauungsplan festgesetzt. Die schall-
technische Untersuchung zum Bebauungsplan vom Ingenieurbiiro Scheuerlein vom
02.11.2023 befindet sich im Anhang.

Die schalltechnische Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Um die zukiinftig geplante Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen Uber die
gesamte Fl. Nr. 664 und FI. Nr. 664/1 zu bertcksichtigen, wurde eine tberschlagige
Kontingentierung der gesamten Flache vorgenommen. Damit wird sichergestellt, dass
genligend Larmkontingent fiir die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe zur Verfiigung
steht.

Fur die geplante Schreinerei wurde bereits eine schalltechnische Berechnung mit bis-
lang geplanten Betriebsumfang durchgefiihrt- Mit dem geplanten Betriebsumfang wer-
den an den maRgeblichen immissionsorten die zulassigen Immissionsrichtwerten um
mehr als 6 dB(A) unterschritten. Damit wird das Irrelevanzkriterium der TA-L&rm unter-
schritten und es bleibt ein Larmkontingent fiir eventuelle spatere Erweiterungen der
Schreinerei. Das Gutachten muss fur die Bauantragsstellung inhaltlich um die Festle-
gungen aus dem Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt” erganzt werden.

Fur allgemeine Wohngebiet (WA) gelten Richtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40
dB(A). Fur die kontingentierende Flache wurde die maximal mégliche Schallabstrah-
lung ermittelt, die abgestrahlt werden darf (Planwerte), um die Anforderung der TA-
Larm zu erflllen sowie um mogliche Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe zu ver-
meiden.
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45.1

Die Kontingentierung bezieht sich ausschlief3lich auf die nérdlich gelegenen Wohnnut-
zungen (WA). Nach Durchfuhrung der Uberschlagigen Berechnungen kann davon aus-
gegangen werden, dass durch den Betrieb des Fahrsicherheitszentrums die zulassigen
Immissionsrichtwerte an der umliegenden schutzbedurftigen Bebauung tags eingehal-
ten werden.

Die Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente ist im Bauantrag nachzuwei-
sen. So koénnen die schalltechnischen Orientierungswerte in der schutzwirdigen Nach-
barschaft sicher eingehalten werden.

Die auf einem Betriebsgrundstiick tatsachlich installierbaren Schallleistungspegeln
kénnen u.U. wesentlich héher sein als die in der Kontingentierung bei freier Schallaus-
breitung berechneten Werte. Hierzu muss bereits im Vorfeld auf eine sorgféltig auf die
Belange des Schallschutzes abgestimmte Standort- und Betriebsplanung Riicksicht
genommen werden. Folgende Stichpunkte sind hier zu nennen:

 Larmabschirmung durch Gebaudeanordnung

* Anordnung von ,lauten“ mafligebenden Schallquellen entfernt von Immissionsorten
» Anordnung von larmintensiven Betriebsablaufen nur innerhalb von Gebauden

* Immissionsortabgewandte Lage von Gebaudedffnungen

» Larmabgeschirmte Verkehrsfihrung und Anordnung von Lkw — Abstellflachen.

Grunordnung
Gestaltungsmalnahmen

Zur Gestaltung des Vorhabens und zur Eingriffsminimierung werden verschiedene
grinordnerische MaRRnahmen festgesetzt, insbesondere Pflanzgebote, die Festsetzung
heimischer Geholze sowie insektenfreundliche Au3enbeleuchtungen.

Diese MaRRnahmen sind erforderlich um

- die Baukdrper in das Orts- und Landschaftsbild einzubinden,
- negative Auswirkungen der Versiegelung zu vermeiden,

- durch die Gehdlze und Griinflachen auch auf den Baugrundstiicken eine Mindest-
funktion als Lebensraum zu gewahrleisten.

Gemal Grunordnungsplanung sind auRerhalb der Ausgleichsflache folgende Einzel-
mafinahmen vorgesehen:

Lineare Gehdlzpflanzungen am nérdlichen Rand des Geltungsbereichs

Diese Pflanzungen sind zur Abschirmung der Bauflachen nach Norden hin erforderlich,
um die Bauflache zum Allgemeinen Wohngebiet hin einzugrinen.

Ziel sind weitgehend geschlossene, frei wachsende Hecken mit abschirmenden Funk-
tionen. Um eine optimale Einbindung in die umgebende Landschaft zu sichern und die
Okologische Funktion der geplanten Hecke optimal auszugestalten, sind ausschlie3lich
standortheimische Gehdlze zulassig. Diese Einschréankung bei der Artenauswahl ist
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den Bauherren in einem Gewerbegebiet zumutbar. Die Artenauswabhl ist im Anhang
zusammengestellt. Die Pflege soll abschnittsweise erfolgen.

Zur Bodenvorbereitung muss auf den Pflanzflachen feinerdereiches Oberbodenmateri-
al in einer Machtigkeit von mindestens 0,25 m aufgebracht werden. Die zu pflanzenden
Geholze miussen den Gitebestimmungen fur Baumschulpflanzen entsprechen und aus
standortheimischen Arten bestehen. Ausfélle sind durch gleichwertige Nachpflanzun-
gen zu ersetzen.

Gestaltung der Freiflachen

Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen
(z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Insbesondere Stellplatze sollten grund-
satzlich versickerungsfahig ausgefihrt werden.

Nicht Uberbaubare oder befestigte Freiflachen sind naturnah zu gestalten. Dies kann
durch eine Bepflanzung mit heimischen Gehdlzen oder durch Entwicklung artenreicher
Gras-Kraut-Fluren, die nur gelegentlich gemaht werden, erreicht werden. Hierzu wird
die Ansaat geeigneter Saatgutmischungen aus heimischen Arten empfohlen.

Aufgrund des naturnahen Umfelds und der angrenzenden freien Landschaft sind Au-
Benbeleuchtungen ausschliellich in insektenfreundlicher Art und Weise zulassig. Dies
betrifft die Art der Leuchtmittel (keine kurzwelligen blauen Lichtanteile), eine mdéglichst
geringe Abstrahlung in die Umgebung sowie gegebenenfalls den Einbau von Bewe-
gungsmeldern und generell eine sparsame Verwendung von Au3enbeleuchtungen.

Eingriffsregelung gem. Naturschutzrecht — Ausgleich und Ersatz

Die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wurden im Rahmen der gemeind-
lichen Abwagung bericksichtigt. Die genaue Ermittlung und Beschreibung der Auswir-
kungen des Vorhabens und der Eingriffe befindet sich im Teil B Umweltbericht.

Eingriffsminimierung

Neben der Schaffung von Ausgleichsflachen erfolgt die Berlicksichtigung der Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch folgende Mal3nahmen:

- Festsetzung von Vorgaben zur Gebaudehohe,

- Pflanzgebote an den Randern der Baugrundstiicke zur Einbindung der Bauflachen,
- Festsetzung heimischer Geholze,

- Festsetzung insektenfreundliche Beleuchtung

- Festsetzung versickerungsfahiger Belage

- Nutzung durch Fotovoltaikanlagen auf Dachflachen.

Ermittlung des Eingriffs und Bewertung der Eingriffsflache

Zur Ermittlung der Eingriffsintensitéat wurde der Vegetationsbestand erhoben und die
Funktionen des Geltungsbereiches fur den Schutz der Naturglter bewertet (Bestands-
plan mit Eingriffsbewertung s. Anhang 2).
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Die Eingriffsbewertung erfolgt gem. Leitfaden zur Eingriffsregelung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft®.

Vom Vorhaben sind Uberwiegend intensiv ackerbaulich genutzte landwirtschaftliche
Flachen betroffen.

Bewertung der Eingriffsflache

Teilflache 1 Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Acker, Kleingarten mit Schuppen, Feldweg, StralRenbegleit-
griin, Vorbelastung durch bestehende Hallen und Kreisstra-
Be, Kategorie |

Boden tonige Braunerde, intensiv genutzt, geringes Biotop-
entwicklungspotential, Kategorie |-l

Wasser Flachen mit mittlerem bis hohem, nicht vegetationspragen-
den Grundwasserflurabstand, bedingt versickerungsfahig,
vermutlich drainiert, Kategorie I-II

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft relativ freie Lage, aber Vorbelastung durch bestehende
Hallen und Kreisstral3e, Kategorie |-l

Gesamtbewertung Kategorie |
Flachen mit geringer bis mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
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Teilflache 2 Einstufung It. Leitfaden StMLU

Arten und Lebensrdume Entwasserungsgraben mit sehr schmaler gewasserbeglei-
tender Hochstaudenflur, Belastung durch Feldweg, Acker
und nahe KreisstralRe, Kategorie Il

Boden kleinflachiger Auenboden bzw. Gley, hohes Biotopentwick-
lungspotenzial, Kategorie Il

Wasser geradliniger Entwéasserungsgraben, Kategorie Il

Klima und Luft Flachen mit Kaltluftentstehung ohne Zuordnung zu
Belastungsgebieten, Kategorie |

Landschaft Entwasserungsgraben ohne wesentliche landschaftshildpra-
gende Bedeutung, Kategorie |

Gesamtbewertung Kategorie Il
Flachen mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Ermittlung Eingriffsschwere
Gewerbegebiet, GRZ > 0,35: Typ A (hoher Versiegelungsgrad)

Festlegung Ausgleichsfaktor
Der Ausgleichsfaktor wird aufgrund nur einzelner Vermeidungsmafnahmen und wegen
hoher Versiegelung (GRZ 0,8) im oberen Bereich festgesetzt.

Ermittlung Ausgleichs- und Ersatzflachenbedarf
Eingriffs- Ausgleichs- Ausgleichs-

Teilflachen flache faktor bedarf
Teilflache 1 4.418 gm x 0,5 2.209 gm
Teilflache 2 130 gm x1,0 130 gm
Summe 2.339gm

Ausgleichsflachen aulRerhalb des Geltungsbereichs

Ausgleichsflache 1 (FI. Nr. 2005, Gmkg. Hohenstadt 1.915 gm)

Entwicklungsziel:  Streuobstwiese

Maflinahmen: Pflanzung von 15 Obstbaumen als Hochstamm, Extensivierung
der Griinlandnutzung

Pflege: Grunlandmahd durch ein- bis zweimaligen Schnitt pro Jahr (ab
01.07.) mit Abtransport von Mahgut, ohne Dingung und Pflanzen-
schutz (Ausnahme Obstbaume in den ersten 5 Jahren). Alternati-
ve: Extensive Schafbeweidung
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Ausqleichsflache 2 (FI. Nr. 1883, Gmkqg. Hohenstadt 424 gm)

Entwicklungsziel: Laubwald / Waldmantel
Maflnahmen: Initialpflanzung gebietseigner Laubbaume und Straucher

Pflege: Sukzession zulassen, gelegentlicher Geholzriickschnitt

Damit ist der Ausgleichsbedarf abgedeckt.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind zwar nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaler
bekannt, jedoch aus fachlichen Griinden zu vermuten. Hintergrund ist hier einerseits
die siedlungsgulinstige Lage des Plangebiets auf dem Hochufer der Pegnitz; vergleich-
bare topographische Lagen kennzeichnen viele Bodendenkmaler westlich von Hers-
bruck. Andererseits befindet sich das Plangebiet in Sichtweise zu einigen markant ge-
legenen Bodendenkmalern wie dem Hohenstadter Fels (D-5-6434-0105: Abschnittsbe-
festigung und/oder Brandopferplatz der spaten Hallstattzeit) im Nordosten und vor al-
lem der sudlich gelegenen Houbirg (D-5-6534-0018: Ringwall vor- und frithgeschichtli-
cher Zeitstellung, Hohensiedlung der Bronze-, Urnenfelder-, Hallstatt-, Latene- und ro6-
mischen Kaiserzeit sowie des Friihmittelalters), in deren Umfeld mit zugehérigen Sied-
lungen insb. zur Versorgung im Tal zu rechnen ist.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der
Ausgleichsflachen ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Baudenkmaler, gegentiber denen das Vorhaben eine bedrangende oder verunstalten-
de Wirkung ausiiben wirde, sind nicht vorhanden.

Auswirkungen der Planung und Flachenbilanz

Gesamtflache des Geltungsbereichs

Gewerbegebiet 4.209 gm

Verkehrsflachen 332 gm

Summe 4.541 gm
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1.2

1.3

2.2

Umweltbericht
Einleitung
Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des Bau-
leitplans auf die Umwelt und den Menschen friihzeitig untersucht.

Die gesetzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) (§ 1 Aufgabe, Begriff
und Grundséatze der Bauleitplanung, 8§ 1a erganzende Vorschriften zum Umweltschutz,
§ 2, vor allem Abs. 4 - Umweltprifung)

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Pommelsbrunn plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir ein
Gewerbegebiet. Hiermit sollen die Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Gewerbebe-
triebes geschaffen werden. Die Grundflachenzahl betragt 0,8. Die zulassigen Schal-
limmissionen sind durch Emissionskontingente eingeschrankt.

Details siehe Teil A der Begrindung.

Prufung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Die vorgesehene Erschlieung des Gewerbegebietes durch Nutzung einer bestehen-
den Zufahrt ist die aus Sicht der Umwelt glinstigste ErschlielBungsalternative. Hierzu
gibt es keine sinnvolle Alternative.

Vorgehen bei der Umweltprifung
Untersuchungsraum

Das Untersuchungsgebiet umfasst den Geltungsbereich sowie angrenzende Nutzun-
gen im Umfeld um den Geltungsbereich (Wirkraum), um weiterreichende Auswirkun-
gen bewerten zu kénnen (Bsp. Emissionen, Auswirkungen auf Biotopverbund etc.).

Prufungsumfang und Prifungsmethoden

Gepruft werden gem. BauGB
8§ 1 Abs.6Nr. 7:

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
gefuige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

b) Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

¢) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwas-
sern
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f)  Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von
Energie
g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

h) Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die
nach europarechtlichen Vorgaben durch Rechtsverordnung verbindlich festgelegt

sind
i)  Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢) und d)
§la:

- Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 Satz 1
- Umwidmungssperrklausel des § 1a Abs. 2 Satz 2

- Berlcksichtigung von Vermeidung und Ausgleich nach der Eingriffsregelung gem.
§ la Abs. 3

- Berlcksichtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten gem. § 1a Abs. 4
- Erfordernisse des Klimaschutzes

Fur die Prifung wurde eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung des Geltungsbe-
reichs und des Umfelds vorgenommen und vorhandene Unterlagen ausgewertet (Bio-
topkartierung, Landschaftsplan).

Die Umweltprifung wurde verbal-argumentativ in Anlehnung an die Methodik der 6ko-
logischen Risikoanalyse durchgefiihrt. Sie basiert auf der Bestandsaufnahme der rele-
vanten Aspekte des Umweltzustandes im voraussichtlich erheblich beeinflussten Ge-
biet. Zentrale Prifungsinhalte sind die 0.g. Schutzguter. Die einzelnen Schutzgiter
wurden hinsichtlich Bedeutung und Empfindlichkeit bewertet, wobei die Vorbelastungen
berlcksichtigt wurden.

Der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzgtter wurden die Wirkungen des Vorha-
bens gegenlbergestellt. Als Ergebnis ergibt sich das mit dem Bauleitplan verbundene
umweltbezogene Risiko als Grundlage der Wirkungsprognose.

Die Auswirkungen wurden in drei Stufen bewertet: geringe, mittlere und hohe Erheb-
lichkeit der Umweltauswirkungen.
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Planungsvorgaben und Fachgesetze

Es wurden insbesondere bericksichtigt:

e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
e Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
e \Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Das Bundesimmissionsschutzgesetz und die DIN 18005 bzw. TA Larm wurden durch
Einschréankung der zulassigen Emissionen berticksichtigt. Das Bayerische Natur-
schutzgesetz wurde durch Festsetzung von griinordnerischen Mal3hahmen und Aus-
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gleichsmalinahmen berlcksichtigt. Das Wasserhaushaltsgesetz wurde durch Entwas-
serung im Trennsystem berticksichtigt.

Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes und
Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Mensch

Beschreibung und Bewertung

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Mensch steht die Wahrung der Gesundheit und
des Wohlbefindens des Menschen im Vordergrund, soweit diese von Umweltbedin-

gungen beeinflusst werden.

Bewertungskriterien sind:

Bedeutung / Wohnfunktion
Empfindlichkeit

Funktion fr Naherholung

Beim Aspekt "Wohnen" ist die Erhaltung gesunder Lebensverhaltnisse durch Schutz
des Wohn- und Wohnumfeldes relevant. Beim Aspekt "Erholung"” sind tiberwiegend die
wohnortnahe Feierabenderholung bzw. die positiven Wirkungen siedlungsnaher Frei-
raume auf das Wohlbefinden des Menschen mafigebend.

Wohnfunktion

Nordlich der Kreisstral3e grenzt ein Allgemeines Wohngebiet an. Hier besteht eine ho-
he Empfindlichkeit hinsichtlich gesunder Wohnverhaltnisse.

Funktionen fur die Naherholung

Der Geltungsbereich hat eingeschrankt Funktionen fur die Naherholung. Sudlich des
Geltungsbereichs befinden sich im Aul3enbereich geduldete private Kleingéarten, die
der Allgemeinheit nicht zuganglich sind. Vorbelastungen sind die Kreisstral3e. Der Gel-
tungsbereich hat damit insgesamt geringe Bedeutung fiir die Naherholung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Auswirkungen auf die Wohnfunktion

Der Betrieb des Gewerbegebiets verursacht Larm- und Schadstoffimmissionen. Aus
diesem Grund sind die zulassigen Schallimmissionen im Gewerbegebiet einge-
schrankt. Damit ist sichergestellt, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet eingehalten werden.

Auswirkungen auf die Naherholung

Mit der Bebauung des Gewerbegebietes gehen siedlungsnahe und stralRennahe Frei-
flachen verloren.
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Zur Minimierung des Eingriffs sind Eingriinungsmaflinahmen vorgesehen, so dass wei-
ter reichende Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Naturerleben durch die
gewerbliche Nutzung verringert werden.

Gesamtbewertung Schutzgut Mensch:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Tiere und Pflanzen, Biodiversitat
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des vorhandenen Biotoppotenzials werden folgende Bewertungskrite-
rien herangezogen:

Bedeutung / Naturnahe
Empfindlichkeit

Vorkommen seltener Arten

Seltenheit des Biotoptyps
Grofe, Verbundsituation

Reprasentativitat

Ersetzbarkeit

Der gesamte Geltungsbereich ist Giberwiegend intensiv als Acker genutzt. Im dstlichen
Teil befindet sich ein kleiner Kraut- und Gemusegarten mit einem Nebengebaude. Pa-
rallel zur bestehenden Zufahrt verlauft ein geradlinig ausgebauter Entwasserungsgra-
ben mit nur sehr schmaler Ufervegetation.

Der Geltungsbereich hat tiberwiegend geringe Bedeutung fir die Pflanzen- und Tier-
welt, nur der Wegseitengraben stellt einen etwas héherwertigeren Lebensraum dar.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Durch das geplante Baugebiet gehen ca. 0,4 ha Ackerflachen und wenige Meter eines
begradigten Entwasserungsgrabens verloren.

Fur den Bebauungsplan wurde eine artenschutzrechtliche Abschatzung durchge-
fuhrt.

Der Geltungsbereich ist aufgrund seines Zustands nicht als Habitat fir geschiitzte Ar-
ten geeignet. Mit seltenen Arten ist aufgrund der N&he zu bestehenden Hallen und der
KreisstralRe nicht zu rechnen. Auch der Entwasserungsgraben stellt aufgrund seines
Zustands und der Lage kein Habitat fur streng geschutzte Pflanzen- oder Tierarten dar.

Gesamtbewertung Schutzgut Pflanzen und Tiere:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.4

Boden
Beschreibung und Bewertung

Zur Bewertung des Bodens werden folgende Bewertungskriterien herangezogen:

Bedeutung / Natdrlichkeit
Empfindlichkeit Seltenheit

Biotopentwicklungspotenzial

Im Geltungsbereich liegen intensiv als Acker genutzte Béden aus Opalinuston. Diese

Bdden sind von geringer Naturnahe, haben geringe Seltenheit und ein geringes Bioto-
pentwicklungspotential. Insofern sind Schutzwirdigkeit und Empfindlichkeit als gering
einzustufen.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalBRhahmen

Aufgrund der hohen Grundflachenzahl ist mit einem Verlust von Béden von ca. 0,4 ha
Zu rechnen.

Der Wirkraum betrifft ausschlie3lich den Geltungsbereich. Bodenverunreinigungen an-
grenzender Flachen sind nicht zu erwarten.

Vermeidungsmalnahmen sind aufgrund der hohen Versiegelung nur bedingt méglich.
Als VermeidungsmaRnahmen ist die Schaffung von Griinflachen vorgesehen, wo sich
Bodenfunktionen regenerieren kénnen.

Gesamtbewertung Schutzgut Boden:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Wasser

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind nur die Grundwasserverhaltnisse
planungsrelevant. Dauerhafte Oberflachengewdasser sind nicht vorhanden.

Bewertungskriterien Teilschutzgut Grundwasser

Bedeutung / Geschutztheitsgrad der Grundwasseruberdeckung (Empfindlichkeit)

Empfindlichkeit | gegeytung fiir Grundwassernutzung

Bedeutung des Grundwassers im Landschaftshaushalt

Beschreibung und Bewertung

Der Grundwasserhaushalt wird von den wenig durchlassigen Tonschichten im Unter-
grund gepréagt. Durch den tonigen Untergrund besteht ein relativ hoher Geschiitztheits-
grad des tiefer liegenden Grundwassers. Wasserschutzzonen sind nicht vorhanden.
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Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmaflinahmen

Durch Versiegelung und Flachenbeanspruchung kommt es auf ca. 0,4 ha des Vorha-
bensbereiches zu einem (Teil-)Verlust von Infiltrationsflachen und damit zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung.

VermeidungsmalRnahmen sind die MalBhahmen zur getrennten Abflihrung unbelaste-
ten Oberflachenwassers.

Gesamtbewertung Schutzgut Wasser:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit

Klima/Luft

Fur die Beurteilung des Schutzgutes Klima sind vorrangig lufthygienische und klimati-
sche Ausgleichsfunktionen maRRgeblich. Die lufthygienische Ausgleichsfunktion bezieht
sich auf die Fahigkeit von Flachen, Staubpartikel zu binden und Immissionen zu min-
dern (z.B. Waldgebiete). Die klimatische Ausgleichsfunktion umfasst die Bedeutung
von Flachen fur die Kalt- und Frischluftproduktion bzw. den Kalt- und Frischluftabfluss.

Bedeutung / lufthygienische Ausgleichsfunktion fur Belastungsgebiete

Empfindlichkeit | jimatische Ausgleichsfunktion fir Belastungsgebiete

Beschreibung und Bewertung

Die landwirtschaftlich genutzten Freiflachen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiete, aber keine Uberdrtlichen Funktionen fiir den Luftaustausch oder als
Frischluftleitbahn.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRnahmen

Durch die Bebauung der Freiflachen gehen ortlich bedeutsame klimatische Ausgleichs-
funktionen verloren.

Durch die Ausweisung als Gewerbegebiet und die damit verbundene Unzuldssigkeit
stark belasteter Industriegebiete sind keine erheblichen Auswirkungen durch Luftbelas-
tungen auf die westlich vorhandene Wohnnutzung zu erwarten.

Als klimatisch wirksame Vermeidungsmal3nahmen sind Pflanzgebote nach Norden
vorgesehen, die zu einer Bindung von Staubpartikeln beitragen.

Gesamtbewertung Schutzgut Klima und Luft:
Auswirkungen geringer Erheblichkeit
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4.7

Landschaft

Landschaft und Landschaftsbild wird nach folgenden Kriterien bewertet:

Bedeutung / Eigenart
Empfindlichkeit Vielfalt

Natdrlichkeit
Freiheit von Beeintrachtigungen

Bedeutung / Vorbelastung

Der Geltungsbereich ist als intensiv landwirtschaftliche genutzte Flache frei von beson-
deren landschaftsbildpragenden Elementen und durch bestehende Hallen und die
KreisstralRe sowie die Bahnlinie vorbelastet. Bedingt durch die Lage am Rand der Peg-
nitzaue mit hoher Fernwirksamkeit besteht jedoch entsprechende Empfindlichkeit ge-
genlber negativer Veranderung.

Auswirkungen der Planung, Vermeidungsmafnahmen

Das geplante Gewerbegebiet flihrt zu einer Veranderung des Landschafts- bzw. Orts-
bildes durch Gebaude und Verkehrsflachen.

Als Vermeidungsmaf3nahme werden in den Randbereichen der Bauflache nach Nor-
den Pflanzungen von Gehdlzen zur Gestaltung und zum Sichtschutz vorgesehen.
Zur Begrenzung der Gebaudehohe ist eine Hohenfestsetzung enthalten.

Gesamtbewertung Landschaft:
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Im Umfeld des Geltungsbereichs befinden sich zwar nach jetzigem Kenntnisstand kei-
ne Bodendenkmale oder sonstige Kulturgiiter, Bodendenkmale sind jedoch aus fachli-
chen Griinden zu vermuten. Hintergrund ist hier einerseits die siedlungsgunstige Lage
des Plangebiets auf dem Hochufer der Pegnitz; vergleichbare topographische Lagen
kennzeichnen viele Bodendenkmaler westlich von Hersbruck. Andererseits befindet
sich das Plangebiet in Sichtweise zu einigen markant gelegenen Bodendenkmélern wie
dem Hohenstadter Fels (D-5-6434-0105: Abschnittsbefestigung und/oder Brandopfer-
platz der spaten Hallstattzeit) im Nordosten und vor allem der sidlich gelegenen
Houbirg (D-5-6534-0018: Ringwall vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, Hohen-
siedlung der Bronze-, Urnenfelder-, Hallstatt-, Latene- und rémischen Kaiserzeit sowie
des Fruhmittelalters), in deren Umfeld mit zugehorigen Siedlungen insb. zur Versor-
gung im Tal zu rechnen ist.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der
Ausgleichsflachen ist daher eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustan-
digen Unteren Denkmalschutzbehotrde zu beantragen ist.
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4.9

4.10

Flache

Es handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Es liegen keine verflgba-
ren Innenentwicklungspotenziale oder andere verfligbare Freiflachen innerhalb von
Gewerbegebieten vor. Die Gewerbegebiete in der Gemeinde Pommelsbrunn sind prak-
tisch vollstandig bebaut.

Auswirkungen der Planung, VermeidungsmalRhahmen

Durch die Planung andert sich die Art der Nutzung der Flache. Die Siedlungs- und Ver-
kehrsflache im Gemeindegebiet erhoht sich um ca. 0,5 ha. Als VermeidungsmaRnah-
me ist eine dichte Bebauung mit hoher Grundflachenzahl vorgesehen.

Die Auswirkungen durch die Anderung in der Art der Nutzung der Flache sind bei den
Schutzgitern Kap. 4.1 bis 4.6 beschrieben.

Wechselwirkungen

Bereiche mit ausgepragtem okologischem Wirkungsgefuge sind im Geltungsbereich
und dessen Umfeld nicht vorhanden. Die Aue der Pegnitz mit inrem Uberschwem-
mungsgebiet liegt deutlich sidlich der Flache und sudlich der Bahnlinie.

Erhaltungsziele und Schutzzweck der FFH- und Vogelschutzgebiete

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete durch den Bebauungsplan sind ausgeschlos-
sen. Es sind keine Wirkungen denkbar, die eine erhebliche Beeintrachtigung von Natu-
ra 2000-Gebieten zur Folge haben kénnten.

Sonstige Belange gem. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 des BauGB

Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern
Ein sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Entsorgungsein-
richtungen der Gemeinde gesichert. Zur Riickhaltung von Oberflachenwéassern ist ein
Regenruckhaltebecken westlich vorgesehen.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie
Die Nutzung erneuerbarer Energien durch Sonnenkollektoren ist festgesetzt.

Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel gem. § 1a Abs. 2 BauGB

Durch die Planung werden ca. 0,5 ha landwirtschaftliche Flache beansprucht. Moglich-
keiten zur Wiedernutzung brach gefallener Gewerbeflachen oder zur Umnutzung von
Konversionsflachen bestehen im Gemeindegebiet nicht.

Darstellung von Landschaftsplénen
Der Landschaftsplan der Gemeinde Pommelsbrunn stellt fur den Geltungsbereich kei-
ne besonderen Zielaussagen dar.
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6. Zusammenfassende Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzu-
standes und der erheblichen Auswirkungen

Gemal Anlage 1 Abs. 2 Ziffer b zum BauGB sind die Auswirkungen u.a. infolge der
folgenden Wirkungen zu beschreiben:

Auswirkungen infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten

Die diesbezlglichen Auswirkungen sind bei der Beschreibung der Schutzgiter in Kapi-
tel 4 ausfuhrlich dargelegt. Wahrend der Bauarbeiten ist nicht mit erheblichen Beein-
trachtigungen zu rechnen, da die Zufahrt zur Baustelle Uber die bestehenden Zufahrten
maoglich ist.

Auswirkungen infolge der Nutzung der natiirlichen Ressourcen, insbesondere Flache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die Auswirkungen hinsichtlich der genannten Aspekte sind bei der Beschreibung der
Schutzguter in Kapitel 4 ausfuhrlich dargelegt.

Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Er-
schitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigun-

gen

Die Auswirkungen werden durch Einschrankung des Gewerbegebietes insoweit ge-
mindert, dass die einschlagigen Vorgaben und Auflagen des Bundesimmissions-
schutzgesetztes bzw. der Bundesimmissionsschutzverordnung eingehalten werden.
Bezlglich des Larms erfolgt eine Kontingentierung der zuldssigen Emissionen. Hin-
sichtlich der Emissionen von Licht, Luftschadstoffen, Warme und Strahlung aufgrund
der Art des Vorhabens und den Abstanden zu schutzwiirdigen Immissionsorten keine
erheblichen Belastungen zu erwarten. Hier erfolgen falls erforderlich auf der Ebene der
Baugenehmigung entsprechende Auflagen und Vorgaben.

Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseiti-
gung und Verwertung

Die Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde und des Landkreises sowie Uberregiona-
ler Entsorgungseinrichtungen sind vorhanden und ausreichend, um erhebliche Auswir-
kungen durch Abfalle zu vermeiden.

Auswirkungen infolge der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe
oder die Umwelt

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Bereich, in dem mit besonderen Katastro-
phenfallen zu rechnen ist. Die Karte der Georisiken des Bayer. Landesamts fur Umwelt
weist fur den Bereich keine spezifischen Georisiken nach. Die entsprechenden Risiken
auch hinsichtlich moéglicher Katastrophen werden durch anlagenspezifische Auflagen
im Rahmen der Baugenehmigung minimiert. Diese sind durch die einschlagigen tech-
nischen Vorschriften und Brandschutzvorschriften geregelt.

Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benach-
barter Plangebiete
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Die Kumulierung hinsichtlich des Larms mit dem bestehenden Industriegebiet und des
Steinbruchs wird im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung berticksichtigt. Es
wird sichergestellt, dass auch in Summation mit den bestehenden Larmemissionen die
schalltechnischen Orientierungswerte in der nachstgelegenen schutzwiirdigen Bebau-
ung nicht Gberschritten werden.

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit gegenliber
den Folgen des Klimawandels

Besondere Risiken diesbezuglich sind nicht vorhanden.

Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Besondere Risiken diesbezuglich sind nicht vorhanden.

MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Die detaillierten Aussagen zur Eingriffsminderung und -vermeidung, zur Eingriffsbewer-
tung und die Ermittlung des Bedarfs an Ausgleichsflachen finden sich in Kap. 4.5 des
Teils A der Begriindung. Es sind etwa 0,2 ha Ausgleichsflache erforderlich und ver-
bindlich festgesetzt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit der Fortfiihrung der landwirtschaftlichen
Nutzung zu rechnen.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgesehen,
damit frlihzeitig unvorhergesehene Auswirkungen ermittelt werden und geeignete Ab-
hilfemaflinahmen ergriffen werden kénnen.

Da es keine bindenden Vorgaben fir Zeitpunkt, Umfang und Dauer des Monitoring
bzw. der zu ziehenden Konsequenzen gibt, sollte das Monitoring in erster Linie zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen Auswirkungen dienen.

Als Monitoringmal3nahme wird die Prifung der FlAchen zur Wasserriickhaltung durch
stichprobenartige Begehung nach Starkregenereignissen vorgeschlagen. Das Monito-
ring hat ein Jahr nach Bebauung zu erfolgen, weitere Kontrollprifungen sind im Turnus
von 5 Jahren vorzusehen.

Zusammenfassung

1. Allgemeines

Der Umweltbericht prift die Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt und den
Menschen friihzeitig im Planungs- und Zulassungsverfahren.
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2. Auswirkungen des Vorhabens

Nach Umsetzung des Bau- und Verkehrsflachen verbleiben tberwiegend Auswirkun-
gen geringer Erheblichkeit, auf das Schutzgut Boden und Landschaft sind Auswirkun-
gen mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

Die Auswirkungen werden durch Festsetzungen und AusgleichsmalRhahmen verringert
bzw. wirksam ausgeglichen.

Guido Bauernschmitt
Landschaftsarchitekt und Stadtplaner SRL

Anhang:

Anhang 1: Artenliste standortheimischer Geholze fir Freiflachengestaltung

Anhang 2: Bestandsplan mit Eingriffsbewertung (mafstabslos)

Anhang 3: Schalltechnische Untersuchung vom Ingenieurbiiro Scheuerlein
vom 02.11.2023
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Anhang 1

Artenliste standortheimischer Gehdélze fir Freiflachengestaltung

a)

b)

Grol3baume

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Tilia cordata

MittelgroRe und kleine Baume

Acer campestre
Betula pendula
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Stréaucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Winterlinde

Feldahorn
Birke
Vogelkirsche
Vogelbeere

Hartriegel

Hasel

Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Berg-Johannisbeere
Hundsrose
Salweide

Holunder
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Anhang 2

Bestandsplan mit Eingriffsbewertung (maR3stabslos)

Legende

E Geltungsbereich

Bestand

|:| Acker
Kleingarten (Private Grunflache)

Graben
Bebaute Flache (Schuppen)

Feldweg

CEHN

StraBenbegleitgrin

Eingriffsbewertung

o Teilflache 1:
Eingriffsflache Kategorie |
,/A (4.418 gm)
DID] Teilflache 2:
Eingriffsflache Kategorie I
(130 gm)

N

@
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Bestandsplan mit Eingriffsbewertung
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Pommelsbrunn erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 Externe Ausgleichsflache 1

(BGBI. I S. 1353) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der _

Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Art. 57a Abs. 2 des FI.Nr. 2005, Gmkg. Hohenstadt; 1.915 qm (TF)
; EET Ty

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..........ccccccovniennne die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am

Gesetzes vom 22. Juli 2022 (GVBI. S. 374) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der 1. A lichen N AER L] R ' T g [ o
22‘835”2527‘3'(‘3“\?&ngzé‘é-os-fjoy (\(/BVBIaS. 58§7bBa)éRSb21?2a1_ﬁ)7tzuletzégegndeg ?_‘,"Eh §B4 destGesetzes ng (§. Q'nge_r1b:ll:_l1c Be:uGLét,zgri‘igBauNVO) : 'i ; 1: i t) g-.. ! ! (’{b Ej) / ............................ ortsublich bekannt gemacht.
BauNVO '(d F derB k) unt erh eror nugglj :1950;(; Sé; ?S U3Z7%%g e: tr;m > udc r?c(i auhnxéLll(n(_I;;vgroanungt]z- b SRR e _ ] 1= ol ' 2. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
auNVo) i. d. P der Bekanntmachung vom 21.11. ( . Qn ), uletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes @E Gewerbegebiet mit Einschrankungen 1675 T S -3 -] : gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), diesen Bebauungsplan als Satzung. i | R - = i Fassung vom hat in der Zeit vom bis stattgefunden
& b - - 3! -~ 9 1 | Fassungvom.............. hatin der Zeit vom ................. bis ................ .
i . . . Uk
192/2 ; ; "
& : 2 1 3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
L .. . ) 1o | = ' Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom ................. hat durch Auslage in
2. (B;;vx(:)lsei L;lbe;bsubgrBe c;gu;;sw:;gf:l(:hﬁvo) ¥4 . der Zeit vom ................. DIS v stattgefunden.
s. 1 Nr. 2 BauGB, un au '
£ o3 4.  Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom
===  Baugrenze _ - T M o |, wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
e T “‘"‘“"'"“ b= § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..........ccccccceeeen.... DS et beteiligt.
g et oF
¥
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
3. Verkehrsflachen e s T T P U/ U, e B | wurde mit Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

............................ bis ........ccccvvuveeeeenen. Offentlich ausgelegt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht.

Offentliche Verkehrsflachen

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............cc.c.ccoooe. den
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
............................ als Satzung beschlossen.

4. Flaichen/MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

(Siegel) Gemeinde Pommelsbrunn, den ...............ccccccc.

OOOO

g Flachen mit Begriinungsbindung innerhalb der Bauflache

000«

Pflanzgebot Baum-/Strauchhecke

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

g L

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsflache)

Entwicklungsziel:
Extensiv genutzte Streuobstwiese

Armin Haushahn
Erster Blrgermeister

7. Ausgefertigt

(Siegel) Gemeinde Pommelsbrunn, den ...............ccccccc.

E Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (Bauverbotszone) MaBnahmen:
e - Pflanzung von 15 Obstbaumen als Hochstamm Armin Haushahn
- Extensive Pflege des Griinlands durch 1-2-maligen Schnitt pro Jahr Erster Blirgermeister
(ab Anfang Juli) mit Abtransport Mahdgut (oder extensive Schafbeweidung)
Hinweise - Dingung und Pflanzenschutz sind fur die zu pflanzenden Obstb&dume in den ersten flnf 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................. ..... geméaR § 10 Abs. 3
Folgenutzung nach Wegfall der befristeten Festsetzung ) Jahren zulassig, darliber und danach ist auf Dingung und Pflanzenschutzmittel zu Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
(Erweiterung Gewerbegebiet nach Westen) 664 vorhandene Grundsticksgrenzen verzichten diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
(mit Flurnummern) bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
----r mogliche Parzellierung 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
1 (mit Parzellengrofie ca. m?) hingewiesen.
_>
> 345 Hoéhen in m . NN
,,,,, (Siegel) Gemeinde Pommelsbrunn, den ............cccceeeennen.
} zu entfernende Bebauung
e
Erster Blrgermeister
B. Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005
Ausgleichsflache 2 (FI. Nr. 1883, Gmkg. Hohenstadt, 424 gm (TF)) . .
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88§ 1-15 BauNVO) Entwicklungsziel: Laubwald / Waldmantel Externe Ausgleichsflache 2
1.1  Gewerbegebiet mit Einschrankungen (§ 8 BauNVO) Maflnahmen: FI.Nr. 1883, Gmkg. Hohenstadt; 424 gm (TF) HGhE:sr!adIE.r %
-y . - . s s E b e
1.2  Gliederung des Baugebiets - Emissionskontingente (§ 1 Abs. 4 BauNVO) ) Inltlalpflanzung gebietseigner Laubbaume und Straucher P S, o b SRR, R - g o
- Pflege: Sukzession zulassen, gelegentlicher Gehdlzriickschnitt e Hohenstadter S pa
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geréausche die in der folgenden pore’® Selliche & / Sg
Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) Mahd alle 2 Jahre ab 15.08. (50% der Flache jahrlich wechselnd) X j qﬁ%" |
noch nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Uberschreiten. 4.2 Versiegelung/Freiflachengestaltung \ e o e f
BezugsgroBe in Wo mit dem Nutzungszweck vereinbar sind wasserdurchlassige Belage zu wahlen %. a\:?
Flache m?2 Emissionskontingente dB(A)/m?2 (z.B. Schotter, versickerungsfahiges Pflaster). Nicht befestigte Freiflachen sind R | A ésf” “agg A0 5
(gerundet) naturnah zu gestalten. 2 3
Tags Nachts . . . . Enza} . am
TF1 | 4209 61 26 4.3 Flachen mit Begriinungsbindung / Pflanzgebote Baum-/Strauchhecken Stragh /@,@
: Im Bereich der Begriinungsbindung sind mind. 5 m breite Grundstuicksflachen als » & Hirtengass®
Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren freiwachsende Hecken mit heimischen Baumen und Strauchern gem. Artenliste in der /g,
der TA-Larm. Es wird lediglich die Pegeléanderung aufgrund des Abstandes Begrundung zu bepflanzen (Baumanteil mind. 10 %). <areHohenstadt
bertcksichtigt. Die abschirmende Wirkung von Hindernissen und Reflexionen, Boden- 4.4 Es sind ausschlieRlich insektenfreundliche AuRenbeleuchtungen zulassig. = TouPts
und Meteorologiedampfung, die Luftabsorption und das Raumwinkelmald wurden nicht & Maiz, : \
bertcksichtigt. Der Nachweis der Einhaltung erfolgt nach den in der Technischen 5. Sonstige Festsetzungen TR \\
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm von 1998) angegeben Verfahren. Die 5.1 Befristete Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Ausbreitungsberechnung erfolgt nach DIN ISO 9613-2 (Akustik — Dampfung des Sobald das Gewerbegebiet nach Westen erweitert wird, ist die im Planeinschnitt Happurger straie /[ nitZ Z
; : . ) N . | Pegn
Schalls bei der Ausbreitung im Freien, September 1997). Die Prufung der festgesetzte Folgenutzung zulassig. o N~
planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5. _ Sk, A
% 2 /
2. MalR der baulichen Nutzung C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. BayBO) und gl \ ‘fq % {
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNVO) Gestaltungsfestsetzungen L— |
2.1  Grundflaichenzahl GRZ (8§ 16, 17 und 19 BauNVO): 0,8 1. Dachform Hauptgebaude: Satteldach (SD) = 5 — 4 14
29 Hohenfestsetzung (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Er?;l:]lgzg:;ung mit grundwasserschadlichen Materialien (z.B. Kupfer, Blei) sind \ - : \
Die maximale traufseitige Wandhohe betragt 7,0 m, die max. Gebaudehohe 10,0 m. Die Dacher der Hauptgeb&ude sind zu mind. 20% mit Fotovoltaikanlagen auszustatten. : ' / \
Gemessen wird von der Oberkante FertigfuBboden bis zur Schnittlinie Aul3enkante hnei . _ ©Bayerische Vermessungsverwaltung
AuRRenwand/Oberkante Dachhaut bzw. dem héchsten Punkt des Geb&udes. Die Hohe Dachneigung Hauptgebaude: 10 — 20 Grad
des Fertigful3boden Erdgeschol3 darf maximal 30 cm uber der Héhe der 3. Einfriedung und Gelandeanpassung
ErschlieBungsstralie sein. Bezugspunkt ist die Mitte der zur Straf3e hin orientierten Einfriedungen sind transparent mit Maschendraht oder Drahtgitterzaunen zulassig. ) _
Gebaudeseite. Max. Zaunhohe 2,0 m. Gelandeanpassungen und Auffiillungen sind zulassig, E Umgéegzun?\l"?“ F'agrl‘_e” surhp f:c?gée ‘:”d Z“Ar E”tl"".'cr'f"‘f:?g N
_ o _ allerdings nur zum Ausgleich der Hohendifferenz zwischen dem bestehenden Gelande von Boden, Natur und Landschaft (Externe Ausgleichsfldche)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen und der kiuinftigen ErschlieBungsstrae bzw. dem riickwartigen Gelandeanschluss.
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Entwicklungsziel: Entwurf
3.1 Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO) - Laubwald / Waldmantel
Es gilt eine offene Bauweise, bei der auch Einzelgebaude Uber 50 m zuléssig sind. D. Hinweise MaRnahmen:
3.2 Baugrenze siehe Planeintrag (§ 23 Abs. 3 BauNVO) 1. Gr?nzabsftlénde bei BepflanZ;lplgen - - ) N - Initialp.flanzung gebietseigner Laubbéume und Stréugher ' n
Nebenanlagen sind auch aulerhalb der Baugrenzen zulissig. Bei Neupflanzungen von Gehtizen sind die gesetzlichen Grenzabstande einzuhalten: - Pflege: Sukzession zulassen, gelegentlicher Gehélzriickschnitt e m e I n e o m m e s ru n n
Geholze bis zu 2,0 m Héhe — mindestens 0,5 m Abstand von der Grenze
4, Planungen, Nutzungsregelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Geholze uber 2,0 m Hohe —mindestens 2,0 m Abstand von der Grenze B b I -t G =u d I
zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2. Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der e au u ngSp an mi ru nOI' n u ngS p an
4.1  Ausgleichsflachen nach 8§ 1a Abs. 3 BauGB Ausgleichsflachen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG " . a "
Dem naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Bau- und Verkehrsflachen werden notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Gewe rbege blet H Ohe nStadt'F ronaCke r
auRRerhalb des Geltungsbereichs folgende Ausgleichsflachen zugeordnet: Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.
Ausg_leichsflé.c_he 1 (Fl. Nr. 2005, Gmkg. Hohengtadt, 1.915 gm (TF)) 3. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen missen darauf hingewiesen mafstab: 1 :1.000 bearbeitet: gb/ao
Entwicklungsziel: Extensiv genutzte Streuobstwiese werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friithgeschichtliche Funde nach dem .
Malnahmen: Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet datum: 09.11.2023 erganzt:
- Pflanzung von 15 Obstbaumen als Hochstamm werden miissen.
- Extensive Pflege des Grunlands durch 1-2-maligen Schnitt pro Jahr (ab Anfang Juli) Archéologische Bodendenkmaéler genieBen den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 TEAM 4 Bauernschmitt ¢ Wehner
mit Abtransport Mahdgut (oder extensive Schafbeweidung) Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2 :
- Dingung und Pflanzenschutz sind fir die zu pflanzenden Obstbdume in den ersten , — _ Land‘?ChaﬁsarChltekten Stadtplaner PartGmbB
4. Auf zuflieBendes Hangwasser wird hingewiesen. 90491 nirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0 fax 39357-99

funf Jahren zulassig, dariber und danach ist auf Diingung und Pflanzenschutzmittel zu
verzichten

www.teaméd4-planung.de info@team4-planung.de
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Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt' — Schreinerei Pickelmann

1 Auftraggeber und Zweck der Stellungnahme

14 Auftraggeber

Schreinerei Pickelmann
Oftensooser Str. 50 C
91239 Henfenfeld

1.2 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Pommelsbrunn plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hohenstadt®. Da-
mit werden in einem ersten Schritt die Voraussetzungen fir die Ansiedlung einer Schreinerei geschaffen
werden. In der Zukunft soll das Gewerbegebiet noch nach Westen erweitert werden. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung soll fur das Bebauungsplangebiet ein Gerduschkontingent bestimmt wer-
den, um zukunftig die Einhaltung der zulassigen Pegelwerte an der angrenzenden malgebenden Bebau-
ung (hier: Allgemeines Wohngebiet) sicherzustellen.

Die Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 stellt eine Mdglichkeit dar, bereits in der Bauleitplanung die
Entwicklung eines Gebietes unter Larmgesichtspunkten zu steuern. Die Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA-L&rm unter Berucksichtigung aller einwirkenden Anlagen kann dadurch sichergestellt werden.
Die Festsetzung geschieht dabei fur die Fléchen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplange-
bietes. Die Gerauschkontingente stellen somit eine ,HilfsgréRe" dar, mit der der maximal zuléssige Pegel an
der schutzbedurftigen Bebauung ermittelt werden kann. Eine Vorbelastung ist im Umfeld des Planungsge-
bietes nicht vorhanden. Die Kontingentierung bezieht sich ausschlieRlich auf die nordlich gelegenen Wohn-

nutzungen (WA).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes kann nur die Flache im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes kontingentiert werden. Eine eventuelle Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen tber die ge-
samt FI. Nr. 644 soll daruiber hinaus Uberschlagig betrachtet werden. Die Ergebnisse sind in Form von
Larmkarten dargestellt. Es wurden keine Einzelpunkte berechnet.

2 Unterlagen
2.1 Projektbezogene Unterlagen

o Entwurf Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt', Planer: Team 4, Planungsstand vom 06.04.2023
e Digitales Gelandemodell, DGM 1, Download vom 27.10.2023

2.2 Gesetze, Normen und Regelwerke
Die Untersuchung wurde unter Anwendung folgender Normen, Regelwerke und Literatur erstellt:

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA-Larm), Sechste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S.
503)

e DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau, Juli 2023

o DIN 18005 Beiblatt 1 - Schallschutz im Stadtebau, Juli 2023

e DIN 45691 — Gerduschkontingentierung, Dezember 2006
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3.1

3.2

o DIN ISO 9613-2 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2; Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

Beurteilungsgrundlagen

Die Beurteilung der schalltechnischen Situation erfoigt in der Regel im Bebauungsplanverfahren anhand
der DIN 18005 mit den darin genannten Orientierungswerten. Zusatzlich werden im vorliegenden Fall die
Richtwerte der TA-Larm herangezogen, die tiblicherweise fur Anlagen im Sinne des BImSchG Anwendung

finden.

e Die DIN 18005 wird in der Regel im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens angewendet, die

darin genannten Orientierungswerte gelten fur alle Larmarten.
o Die TA-Larm gilt fur Anlagen im Sinne des BImSchG. Dies betrifft die Immissionen von den ein-

zelnen, kunftigen und vorhandenen Gewerbebetrieben.

Bei beiden Regelwerken stimmen die Richt- bzw. Orientierungswerte weitestgehend Uberein. Abweichun-
gen gibt es im Beurteilungsverfahren, so kennt die DIN 18005 z.B. keine Ruhezeiten und keine "lauteste

Nachtstunde". Bei der TA-Larm handelt es sich um die strengere Richtlinie.

Orientierungswerte der DIN 18005

Die Beurteilung in Bebauungsplanverfahren erfolgt mit den Orientierungswerten des Beiblatts 1 der DIN
18005.

Gebietsnutzung Orientierungswert in dB(A)

Tags ( 6 — 22 Uhr) | Nachts (22 — 6 Uhr)*
Gewerbe- und Mischgebiete (GE/MK 65 55/50
Dorf- und Mischgebiete (MD/MI) 60 50/45
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 45/40
Reine Wohngebiete 50 40/35
Sondergebiete (SO) 45 - 65 35-65

Tabelle 1 ~ Orientierungswerte nach DIN 18005 (Auszug)
*) Der jeweils niedrigere Nachtwert gilt fur Industrie — und Gewerbelarm, der héhere fir Verkehrsldrm

Nach der DIN 18005 sollen die Beurteilungspegel verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehrs-,
Sport-, Gewerbe- und Freizeitlarm etc.) jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und
beurteilt werden. Diese Betrachtungsweise wird mit der verschiedenartigen Gerauschzusammensetzung
und der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zur jeweiligen Larmquelle begriindet. Die Orientie-
rungswerte sollten im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens eingehalten werden, sind jedoch mit ande-

ren Belangen abzuwagen.
Immissionsrichtwerte der TA-Larm

Zur Beurteilung der Schallimmissionen von Gewerbebetrieben werden die Richtwerte der Technischen An-
leitung zum Schutz gegen L&rm (TA-L&rm) herangezogen.

Folgende Immissionsrichtwerte sollen wéhrend des reguléren Betriebes nicht tiberschritten werden:
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3.3

Gebietsnutzung Immissionsrichtwert in dB(A)
Tags (6 bis 22 Uhr) Lauteste Nachstunde
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) Kern-, Misch-, Dorfge- 60 45
biete
d) Allgemeine Wohnge- 55 40
biete und Kleinsied-
lungsgebiete
e) Reine Wohngebiete 50 35
f) Kurgebiete, Kranken- : 45 35
hauser, Pflegeanstalten

Tabelle 2 — Immissionsrichtwerte der TA-L&rm, auBerhalb von Geb&uden

Es soll vermieden werden, dass kurzzeitige Gerauschspitzen den Tagrichtwert um mehr als 30 dB(A) und
den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A) Uberschreiten. Innerhalb von Ruhezeiten (werktags 6 bis 7 uhr
und 20 bis 22 Uhr, sonntags 6 bis 9 Uhr, 13 bis 15 Uhr und 20 bis 22 Uhr) ist fur die Gebietskategorien d)
bis f) ein Zuschlag von 6 dB(A) zum Mittelungspegel in der entsprechenden Teilzeit anzusetzen. Fur die
Nachtzeit ist die lauteste Stunde zwischen 22 und 6 Uhr maRgeblich

Die Richtwerte gelten fur alle Anlagen/Gewerbebetriebe gemeinsam, d.h. die Vorbelastung durch die anséas-
sigen Betriebe muss beriicksichtigt werden. Nach Abs. 3.2.1 der TA-Larm gilt als Irrelevanz-Kriterium fur die
Berucksichtigung der Vorbelastung eine Unterschreitung des Richtwerts um 6 dB(A) durch den Beurtei-

lungspegel der Anlage.
Gebietseinstufung und Schutzbediirftigkeit

Die Schutzbedurftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Festsetzungen in den Bebauungs-
planen. Die Wohngebaude im nérdlichen Bereich liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4,
Hohenstadt West. Das Grundstiick mit der F1. Nr. 187/2 ist unbebaut. An dem stérksten betroffenen Rand
der Flache wird in einem Abstand von 3 m von der Grundstiicksflache ein Immissionsort festgelegt. Die Ein-
stufung der Schutzbedurftigkeit erfolgt auf Grundlage der Angaben des Bebauungsplanes als WA. Der Im-
missionsort auf dem unbebauten Grundstiick wird ebenfalls als WA betrachtet.

Gerduschkontingentierung

Um einer Konfliktsituation zwischen Wohnen und Gewerbe bereits im Vorfeld vorzubeugen, steht im Bebau-
ungsplanverfahren das Mittel der Gerauschkontingentierung zur Verfiigung. Bei der Gerduschkontingentie-
rung werden Pegelwerte (Emissionskontingente) innerhalb des Bebauungsplangebietes festgesetzt, da aus
rechtlichen Griinden eine Festsetzung an der Bebauung, auBerhalb des Gebietes, nicht moglich ist. Auler-
dem muss im Bebauungsplan das zugehérige Rechenverfahren festgeschrieben werden. Die
Gerauschkontingente stellen somit eine ,HilfsgroRe" dar, mit der der maximal zulassige Pegel an der schutz-
bedurftigen Bebauung ermittelt werden kann. ,Zur Gerauschkontingentierung in einem derin §§ 4 - 9
BauNVO aufgefuhrten Gebiete ist gemaR § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO grundsatzlich eine Gliederung
erforderlich. Sie ist entbehrlich in Sondergebieten (§ 11 Abs. 2 BauNVO) oder wenn mehrere GE- und GI-
Gebiete einer Gemeinde im Verhaltnis zueinander gegliedert werden (§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)".
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4.1 Allgemeinverstindliche Kurzfassung der Kontingentierung

im Bebauungsplan werden sogenannte Gerduschkontingente festgesetzt, mit der physikalischen Einheit
dB(A)/m=. Der Wert driickt aus, wie viel Gerausche/Larm jede Parzelle je Quadratmeter Flache erzeugen
darf. Je groRer die Flache, desto hoher die Gesamt-Gerduschmenge.

4.2 Beriicksichtigung der Vorbelastung

GemaR TA-Larm sind die Richtwerte durch die Immissionen aller auf die schutzbedurftige Bebauung ein-
wirkenden Betriebe gemeinsam einzuhalten. Die TA-Larm unterscheidet dabei in die ,Vorbelastung®, d. h.
die Immissionen von bereits vorhandenen Betrieben und in die ,Zusatzbelastung®, als den Immissionen, die
von der geplanten Anlage ausgehen. Eine Vorbelastung durch gewerbliche Betriebe im Umfeld der
schutzbediirftigen Bebauung ist nicht vorhanden.

Abbildung Kontingentierungsfldchen
Im vorliegen Fall werden zwei Félle unterschieden:

Kontingentierungsfliche fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Hohen-
stadt”

und

Kontingentierungsfliche fiir eine spitere Erweiterung des Gewerbegebietes iiber die gesamte Flache
der Fl. Nr. 664

Abbildung Kontingentierungsfldche ,,Gewerbegebiet Hohenstadt*
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Abbildung Kontingentierungsfliche spétere Erweiterung liber die gesamte Flache Fl. Nr. 664

4.3 Festlegung der fiir Kontingentierung maBgeblichen Immissionsorte

Nordlich des Planungsgebietes befinden sich mit Wohnh&usern bebaute Grundstuicke im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 4, Hohenstadt West. Ein Immissionsort befindet sich auf einem unbebauten
Grundstiick mit der FLNr. 187/2. An dem starksten betroffenen Rand der Flache wird in einem Abstand von 3
m von der Grundsttcksflache ein Immissionsort festgelegt. Folgende mafgeblichen Immissionsorte werden

fur die Kontingentierung festgelegt:

Immissionsort FI.Nr. Gebietstyp Bemerkung
01 187/1 WA Unbebautes Grundstick
02 194 WA Wohngebéude
03 189 WA Wohngebaude
04 225/58 WA Wohngeb&ude

Tabelle 3: fur die Kontingentierung festgelegte mafgeblichen Immissionsorte

Es ergeben sich folgende Planwerte fir die Kontingentierung:

Immissionsort Gesamt- Planwert LrL
immissionswert
Lai
tags/nachts tags/nachts
dB(A) dB(A)
01-WA 55/40 55/40
02 - WA 55/40 55/40
03 - WA 55/40 55/40
04 — WA 55/40 55/40

Tabelle 4: Planwerte fiir die Kontingentierung

IBS-Scheuerlein, Schupf 79, 91230 Happurg Seite 7 von 11

4



Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt' — Schreinerei Pickelmann

Zur Erlauterung: der Gesamtimmissionswert Laiist der Wert, der in der Summe aus einwirkenden Gerau-
schen von Betrieben und Anlagen, auch denen auBerhalb des Plangebiets, am Immissionsort nicht tiber-
schritten werden darf (entspricht also dem Beurteilungspegel am Immissionsort). Die Gesamtimmissions-
werte dirfen in der Regel nicht héher sein als die Immissionsrichtwerte der TA-Larm. Als Anhalt werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 herangezogen.

Zur Erlauterung: der Planwert Lrian einem Immissionsort ist der Wert, den der Beurteilungspegel aller auf
den Immissionsort einwirkenden Gerausche von Betrieben und Anlagen im Untersuchungsgebiet zusam-
men an diesem nicht Uberschreiten darf. Da sich um Umfeld der mafgeblichen Immissionsorte keine weite-
ren Betriebe und Anlagen befinden entspricht in dem vorliegenden Fall der Planwert dem Gesamtimmissi-

onswert.

im vorliegenden Fall werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einem ersten Schritt die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fiir die Ansiedlung einer Schreinerei geschaffen. Fur die spatere Erweite-
rung des Gewerbegebietes soll gepriift werden, ob durch den Betrieb der Schreinerei und den damit verbun-
denen Larmemissionen nicht schon das gesamte Larmkontingent ausgeschépft wird und eine spatere Er-
weiterung des Gewerbegebietes und eine Ansiedlung weiterer Betriebe ausgeschlossen wére. Fir eine spa-
tere Erweiterung kann die Kontingentierung nur iberschlégig berechnet werden, da die spateren Grund-
stiicksflachen noch nicht festgelegt sind. Fur die Kontingentierung der gesamten Flache werden die Grund-
stiicke FI. Nr. 664 und FI. Nr. 664/1 angesetzt.

Die Ausbreitungsberechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm Verwendetes Prognoseprogramm:
Cadna 2022 MR 2 anhand des Verfahrens der DIN 45691. Bei den Berechnungen wurden nur die Pegelan-

derungen aufgrund des Abstandes beriicksichtigt. Die abschirmende Wirkung von Hindernissen und Reflexi-
onen, Boden- und Meteorologiedampfung, die Luftabsorption und das Raumwinkelmaf wurden nicht be-

riicksichtigt.
4.4 Ergebnisse der Kontingentierung

Durch die Kontingentierung ergeben sich fur die Flachen des Plangebietes folgende Emissionskontingente:

Uberschligige Kontingentierung gesamtes Plangebiet FI. Nr. 664 und FIl. Nr. 664/1

Flache Bezugsgrofe in m? Emissionskontingente Lex dB(A)/m?
(gerundet) tags nachts
1 9.528 61 46

Das Plangebiet fur die tberschiagige Berechnung einer Erweiterung des Gewerbegebietes wurde geman
DIN 45691 Abs. 4.3 nicht in Teilflachen unterteilt, sondern in seiner Gesamtheit betrachtet.

Mit den angegebenen Kontingenten ergeben sich fur die ausgewahiten Immissionsorte folgende Pegel-
werte. Die Lage der Immissionsorte ist in den Karten 1,2, 3, und 4 im Anhang dargestelit.
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Immissionsort Immissionsrichtwert Kontingentierung
Teilpegel
tags/nachts dB(A) tags/nachts dB(A)
01-WA 55/40 54,0/39,0
02 - WA 55140 53,4/38,4
03 - WA 55/40 54,8/39,8
04 - WA 55/40 49,7/34,7

Tabelle 5 - Beurteilungspegel der Immissionen aus dem Plangebiet an ausgewdahlten Immissionsorten
Durch die Kontingentierung ergeben sich fur die Flachen des Plangebietes folgende Emissionskontingente:

Kontingentierung der Fliche des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Hohen-

stadt”
Flache Bezugsgréfe in m? Emissionskontingente Lex dB(A)/m?
(gerundet) tags nachts
1 4209 61 46

Das Plangebiet fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einer Erweiterung des Gewerbegebietes
wurde gemaR DIN 45691 Abs. 4.3 nicht in Teilflachen unterteilt. Es wird nur eine Flache ausgewiesen.

Mit den angegebenen Kontingenten ergeben sich fur die ausgewahlten Immissionsorte folgende Pegel-
werte. Die Lage der Immissionsorte ist in den Karten 1 und 2 im Anhang dargestellt.

Tabelle 5 - Beurteilungspegel der Immissionen aus dem Plangebiet an ausgewahlt Immissionsorten

Immissionsort Immissionsrichtwert Kontingentierung Teil-
pegel
tags/nachts dB(A) tags/nachts dB(A)
01-WA 55/40 52,5/37,5
02 - WA 55140 51,8/36,8
03 -WA 55/40 53,4/38,4
04 - WA 55/40 42 ,5/27,5

Tabelle 6 - Beurteilungspegel der Immissionen aus dem Plangebiet an ausgewdhlten Immissionsorten

4.3 Vorschlag zu den Festsetzungen im Bebauungsplan

Im Bebauungsplan miissen die Kontingente festgesetzt werden. Die Flachen mussen in der Planzeichnung
eindeutig bezeichnet sein. Der Formulierungsvorschlag (in Anlehnung an DIN 45691 Abs. 4.6 und A.2):

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Geriusche die in der folgenden Tabelle angegebe-
nen Emissionskontingente Lex weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) tiberschrei-

ten.
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Fldche Bezugsgrofe in m? Emmissionskontingente dB(A)/m?
(gerundet)
Tags Nachts
TF 1 4209 61 46

Die Berechnung der Emissionskontingente erfolgt nach dem vereinfachten Verfahren der TA-L&rm. Es wird
lediglich die Pegelénderung aufgrund des Abstandes berticksichtigt. Die abschirmende Wirkung von Hinder-
nissen und Reflexionen, Boden- und Meteorologiedémpfung, die Luftabsorption und das Raumwinkelmal3
wurden nicht beriicksichtigt. Der Nachweis der Einhaltung erfolgt nach den in der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA-L&rm von 1998) angegebenen Verfahren. Die Ausbreitungsberechnung erfolgt
nach DIN ISO 9613-2 (Akustik - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, September 1997). Die
Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

6 Zusammenfassung

Die schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hohenstadt' kann fol-
gendermaRen zusammengefasst werden:

Es ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Hohenstadt" geplant. Um Konflikte zwischen Ge-
werbe- und Wohnnutzungen im Vorfeld auszuschliefen, wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN
45691 durchgefuhrt. Als Beurteilungsgrundlage wurden die Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die
Richtwerte der TA-L&rm herangezogen.

Um die zukunftig geplante Erweiterung des Gewerbegebietes nach Westen tber die gesamte FI. Nr. 664 und
FI. Nr. 664/1 zu beriicksichtigen, wurde eine tiberschlagige Kontingentierung der gesamten Flache vorge-
nommen. Damit wird sichergestellt, dass gentigend Larmkontingent fur die Ansiedlung weiterer Gewerbebe-

triebe zur Verfiigung steht.

Fur die geplante Schreinerei wurde bereits eine schalltechnische Berechnung mit dem bislang geplanten
Betriebsumfang durchgefiihrt. Mit dem geplanten Betriebsumfang werden an den maRgeblichen Immission-
sorten die zulassigen Immissionsrichtwerten um mehr als 6 dB(A) unterschritten. Damit wird das Irrelevanz-
kriterium der TA-Larm unterschritten und es bleibt ein Larmkontingent fur eventuelle spatere Erweiterungen
der Schreinerei. Das Gutachten muss fir die Bauantragsstellung inhaltliche um die Festlegungen aus dem
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt" erganzt werden.

Fur allgemeine Wohngebiet (WA) gelten Richtwerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A). Fur die zu kon-
tingentierende Flache wurde die maximal mégliche Schallabstrahlung ermittelt, die abgestrahlt werden darf
(Planwerte), um die Anforderung der TA-Larm zu erfullen sowie um mégliche Konflikte zwischen Wohnen

und Gewerbe zu vermeiden.

Die Kontingentierung bezieht sich ausschlieBlich auf die nordlich gelegenen Wohnnutzungen (WA). Nach
Durchfithrung der tiberschiégigen Berechnungen kann davon ausgegangen werden, dass durch den Betrieb
des Fahrsicherheitszentrums die zuldssigen Immissionsrichtwerte an der umliegenden schutzbedurftigen

Bebauung tags eingehalten werden.
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7 Anlagen
Die Stellungnahme umfasst 11 Seiten Text und 5 Blatt Anlagen.

Anlage 1: Ergebnistabelle

Anlage 2: Karte 1 Uberschlagige Larmkontingentierung Erweiterung Gewerbegebiet tags
Anlage 3: Karte 2 Uiberschlagige Larmkontingentierung Erweiterung Gewerbegebiet nachts
Anlage 4: Karte 3 Larmkontingentierung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt” tags
Anlage 5: Karte 4 Larmkontingentierung Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hohenstadt" nachts

Happgurg, 02.11.2023

Dipl. Ing. (FH) Wilhelm Scheuerlein
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Anlage 1

1. Berechnungsergebnisse

Uberschligige Kontingentierung Erweiterung Gewerbegebiet gesamte Fliche FI. Nr. 664 und FI. Nr. 664/1

Berechnungspunkt Lr ohne Larmschutz dL erf. Lr mit Lérmschutz
Bezeichnung ID tags nachts tags | nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)
Immissionsort 01 54.0 39.0 54.0 39.0 0.0 0.0
Immissionsort 02 53.4 38.4 53.4 38.4 0.0 0.0
Immissionsort 03 54.8 39.8 54.8 39.8 0.0 0.0
Immissionsort 04 49.7 34.7 49.7 34.7 0.0 0.0
Bezeichnung Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw /Li Korrektur KO
Tag | Abend | Nacht | Tag | Abend | Nacht | Typ | Wert | norm. Tag | Abend | Nacht
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | (dB)
TF 1 - Grundstiick gesamt 100.7{ 100.7 85.7 61.0 61.0 46.0| Lw" | 61 0.0 0.0/ -15.0 0.0
Kontingentierung Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hohenstadt“
Berechnungspunkt Lr ohne Larmschutz dL erf. Lr mit L&rmschutz
Bezeichnung ID tags nachts tags | nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB(A) dB(A)
Immissionsort 1 52.5 37.5 52.5 37.5 0.0 0.0
Immissionsort 4 42.5 27.5 42.5 27.5 0.0 0.0
Immissionsort 3 53.4 38.4 53.4 38.4 0.0 0.0
Immissionsort 2 51.8 36.8 51.8 36.8 0.0 0.0
Bezeichnung Schallleistung Lw Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur KO
; Tag | Abend | Nacht | Tag | Abend | Nacht | Typ [ Wert | norm. | Tag [ Abend | Nacht
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | (dB)
TF 1 — Flache Geltungsbereich 97.2 97.2 82.2 61.0 61.0 46.01 Lw" | 61 0.0 0.0/ -15.0 0.0
Bebauungsplan

IBS-Scheuerlein, Schupf 79, 91230 Happurg

Seite 1 von 1



679050 679100 679150 679200 679250 679300

.0

,,A
5487350
5487300

-|‘
5487250
5487250

1

5487200

———

548'I71 50

e
~~——
~~~~~

548?1 00

o

~a
S~
S~

|.
5487050
548"/050

679]050 67911 00 67911 50 679'200 6791250 6791300
, , N MaBstab 1 : 1260
Beurteilungspegel in dB(A)
Immissionspunkthéhe: 4 m tber Gelénde A Anlage 2
tiberschlidgige Kontingentierung Erweitery
[[1>-99.0 dB dB(A) Datum Name Gewerbegebiet
[ > 35.0dB dB(A) Karte 1
—— M Bearb. [02.11.2023| Scheuerlei arte
> 450 dB dB(A) earb. [02.11. cheuerlein . .
S 50,045 die Kontingentierung 61 dB(A) tags
[£25> 55,0 dB dB(A) Gepr. Rechenhdhe 4 m iiber Geldnde
[T > 60.0 dB dB(A)
[ > 65.0 dB dB(A) Stand 02.11.2023
[ > 70.0 dB dB(A) Norm Blatt
[0 > 75.0 dB dB(A)
B > 80.0 dB dB(A)
N > 85.0 dB dB(A) BI.




T b N ’ 1 ’ B ’ ‘ T ¥
679050 679100 679150 679200 679250

.,‘
5487350

5487250

-~
~—
2
~<

el
~~—
-

548'{'050

Amt fiir Dlglullslorun& Breitband und Vermessung
Miirnh Aull talla Marehrink -

679|050 679'1 00 679|1 50 ‘ 6791200 ) 6791250 679|300

) , N MaRstab 1 : 1260
Beurteilungspegel in dB(A)
Immissionspunkthdhe: 4 m iber Gelénde A Anlage 3
iiberschldgige Kontingentierung Erweitert
[C_1>-99.0dB dB(A) Datum Name Gewerbegebiet
[ > 35.0 dB dB(A)
—H 450 4b 4By Bearb. [02.11.2023| Scheuerlei urin 2
> 45.0 dB dB(A) earp. o [ 78 cheueriein = =
B> 50,045 4B(Y) Kontingentierung 46 dB(A) nachts
771> 55.0 dB dB(A) & ¥ 2
I A Gepr. Rechenhdéhe 4 m liber Geldnde
I > 65.0 B dB(A) Stand 02.11.2023
[ > 70.0 dB dB(A) Norm Blatt
[ > 75.0 dB dB(A)
[ > 80.0 dB dB(A)
[ > 85.0 dB dB(A) BI.




679150 679200 679250 679300 679350

— —
679050 679100

548?300 5487400
. L | .

e
5487250
548'|7250

.ﬁ.
5487200

~...

™
5487100

l o o
o o
o o

= ~ -]
@ o]

| < Florstic! Gemeind Pommelsbri 3
0 Gemarkung: Hohenstat Landkreis:  Ndmberger Land @

Bezik:  Mitelfranken
679}050 679]1 00 679|1 50 679|200 679]250 679[300 6791350
_ , N MaRstab 1 : 1587
Beurteilungspegel in dB(A)
Immissionspunkthéhe: 4 m ber Gelénde
Anlage 4
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hohenst;
[T7)>-99.0 dB dB(A)
[ > 35.0 dB dB(A) - Name Karte 3

> 40.0 dB dB(A . .
___1>450dB dBEA; Bearb. [02.11.2023| Scheuerlein Kontmgent'erung 61 dB(A) tags

> 50.0 dB dB(A) o . -
5 B0 AR ) Rechenhdhe 4 m liber Geldnde

fresss]

— ey capr. Stand 02.11.2023
[ > 65.0 dB dB(A)
[
]
==
[ |

> 70.0 dB dB(A) Norm Blatt
> 75.0 dB dB(A)
> 80.0 dB dB(A)

> 85.0 dB dB(A) BI.




—
679050

—
679100

679150

_—
679200 679250

——
679300

679350

5487400
P "

548?350

5487300
] 5

5487250
: i 1 P

548?1 50 5487200
" |

5487100
L

o |
mn
o
2.
o]
<
3
Amt fiir Dlglhllslemnﬁ Breitband und Vermessung A,USZ|
Niirnberg - AuBenstelle Hersbruck - Llege
= Nikolaus-Selnecker-Platz 8 Flurkarte S
3 E 91217 Hersbruck ~—
= Erstellt am ©
. Flurstiick: 664 Gemeinde:  Pommelsbrunn u"’, ]
Gemarkung: Hohenstadt Landkrels:  Ndrnberger Land
Bezirk: Mittelfranken
6791050 679100 67911 50 679'200 679|250 6791300 679|350
A L L L L | . L L — L . " . L " " L L
, ) N MaRstab 1 ; 1587
Beurteilungspegel in dB(A)
Immissionspunkthéhe: 4 m ber Gelédnde
Anlage 5
Bebauungsplan "Gewerbegebiet Hohenst;
[71>-99.0 dB dB(A)
[ > 35.0 dB dB(A) Datum Name Karte 4
I > 40.0 dB dB(A) . .
> 45.0dB dB(A) Bearb. [02.11.2023| Scheuerlein |KONtingentierung 46 dB(A) nachts
— I Rechenhoéhe 4 m iiber Gelénde
S > 6003 dB(A) i Stand 02.11.2023
[ > 65.0 dB dB(A)
[E > 70.0 dB dB(A) Norm Blatt
I > 75.0 dB dB(A)
[ > 80.0 dB dB(A)
I > 85.0 dB dB(A) BI.




TEAM 4 Bauernschmitt « Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
GEMEINDE POMMELSBRUNN 90491 niirmberg  oedenberger strafle 65 tel 0911/39 35 7-0

24.10.2023

Umweltbezogene Stellungnahmen der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. 8
4 Abs. 1 BauGB und Burgerlnnen gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,,Gewerbegebiet Hohenstadt-Fronacker

Regierung von Mittelfranken — 07.08.2023

Die Regierung von Mittelfranken nimmt als héhere Landesplanungsbehdrde anhand der von ihr
in dieser Eigenschaft ausschliel3lich zu vertretenden tberdrtlich raumbedeutsamen Belange
der Raumordnung und Landesplanung zu 0.g. Bebauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

In Hohenstadt soll ein Gewerbegebiet (ca. 0,45 ha) ausgewiesen werden, um die Ansiedlung
eines Betriebes zu ermoglichen. Der Geltungsbereich ist im Flachennutzungsplan als gewerbli-
che Bauflache dargestellt.

Der vorgelegte Entwurf stimmt mit dem wirksamen Flachennutzungsplan Uberein. Einwendun-
gen aus landesplanerischer Sicht werden nicht erhoben.

Landratsamt Nurnberger Land — 06.09.2023

Bauplanungsrecht
Die getroffenen Festsetzungen werden als ausreichend erachtet.
Keine weiteren Anmerkungen.

Bodenschutz

Fur den Planbereich liegen keine Informationen oder Hinweise liber schadliche Bodenverande-
rungen im Sinne 8§ 2 Abs. 3 oder Altlasten nach § 2 Abs. 5 BBodSchG vor. Die Begriindung zum
Entwurf wurde durchgelesen. Bodenschutzfachlich ergeben sich keine Einwéande.

Im B-Plan kann festgelegt werden, dass beim Antreffen organoleptischer Auffalligkeiten des
Bodens im Zuge von Bauarbeiten, die das Besorgnis einer schadlichen Bodenveranderung im
Sinne BBodSchG bedingen, die zustandige Bodenschutzbehtrde SB 21.2A am LRA NL zur
weiteren Abstimmung zu informieren ist.

Wasserrecht
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebieten,
sowie aul3erhalb des 60 m-Bereiches von Gewassern.

Hinweise:

1. Eine geothermische Nutzung von Erdwarme ist mit dem Landratsamt Nurnberger Land,
Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz abzusprechen. Erforderliche Genehmigungen
sind vor Baubeginn zu beantragen.

2. Sollte wahrend der Bauzeit eine Grundwasserabsenkung notwendig werden, ist hierzu vor
Baubeginn eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. -



3. Die im Plangebiet noch zu erstellenden Gebaude sind ordnungsgemal an die kommunalen
Ver- und Entsorgungseinrichtungen der Gemeinde Pommelsbrunn anzuschliel3en. Die
kommunale Entwasserungssatzung ist hierbei zu beachten.
Grundsticksentwésserungsanlagen haben den a. a. R. d. T. zu entsprechen.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazu ergangenen Re-

geln der Technik (TRENGW bzw. TRENOG) sind zu beachten.

Sollte die NWFreiV keine Anwendung finden, ist eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis

einzuholen.

6. Bei der Errichtung von Transformatoren z.B. bei E-Tankstellen, ist dem Landratsamt Nurn-
berger Land, Sachbereich Wasserrecht und Bodenschutz aufzuzeigen welche Art von
Transformatoren (Ol- oder Trockentransformator) benutzt werden. Bei Oltransformatoren ist
die Art (Sicherheitsdatenblatt) und Menge an Transformatorendl anzugeben, sowie die
Ruckhaltung von wassergefahrdenden Stoffen, z.B. Aufstellung in einer Auffangwanne.

7. Beim Umgang mit wassergeféahrdenden Stoffen ist die Verordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung - AwWSV),
die Technische Regel wassergefahrdender Stoffe (TRwS), die a. a. R.-d. T. (allgemein an-
erkannten Regeln der Technik) sowie die Bestimmungen des-Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) zu beachten.

ok

Immissionsschutz

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Stellungnahme zum Vorentwurf ist derzeit noch
nicht moglich, da das im Vorentwurf beschriebene immissionsschutzrechtliche Gutachten zur
Ermittlung der festzusetzenden Flachenschallleistungspegel fehlt.

Gegen die Planung eines eingeschrankten Gewerbegebiets bestehen hier aber grundsatzlich
keine Einwande.

Das beschriebene Larmgutachten fur die Flachenkontingentierung im Hinblick auf die benach-
barte Wohnnutzung muss jedoch vorliegen und im B-Plan beriicksichtigt werden.

Im Hinblick auf eine geplante eventuelle Schreinereinutzung wird darauf hingewiesen, dass be-
dingt durch das zum Wohngebiet ansteigende Gelande im Hinblick auf denkbare Lackieranla-
gen (LOosemittel- oder Geruchsemissionen) oder auch Festbrennstofffeuerungsanlage hier ggfs.
hohere Ableitanforderungen auf der Ebene der Baugenehmigung zu stellen sind.

Naturschutz
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine grundlegenden Einwénde.

Die Durchfiihrung der baurechtliehen Eingriffsregelung erfolgt zwar auf Grundlage des alten
Leitfadens ,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft", ist jedoch fachlich konsequent ange-
wandt. Mit der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs besteht Einverstandnis.

Auch besteht grundsatzlich mit den vorgeschlagenen Ausgleichsflachen grundsatzlich Einver-
standnis. Bei Ausgleichsflache 2 ist jedoch zu prifen, ob eine Umsetzung sichergestellt werden
kann, ohne dass die Flache weiterhin landwirtschaftlich genutzt wird bzw. im Laufe der Bewirt-
schaftung angrenzender Flachen sukzessiv verkleinert wird. Aus naturschutzfachlicher Sicht
wird empfohlen, das Entwicklungsziel dahingehend zu veréndern, dass sich auf der Flache
durch vereinzelte Initialpflanzung eine Sukzessionsflache zu entwickelt, die zukinftig das im
Nordosten angrenzende Landschaftselement strukturell erweitert.

Unsere Stellungnahme soll. Ihnen als Information und Sammlung des Abwégungsmaterials die-
nen. Wir weisen diesbezuglich auf Folgendes hin: Das Landratsamt ist fir mehrere wahrzu-



nehmende offentliche Belange zusténdig (Behtrde mit Bindelungs- und Koordinierungsfunkti-
on). Das heifdt, diese Stellungnahme beinhaltet die aus Sicht des Landratsamtes einzelnen ab-
wagungsrelevanten Belange. Eine Vorabwagung innerhalb des Landratsamtes ist im Hinblick
auf die gesetzliche Kompetenzzuweisung nicht erfolgt. Die Abwagung der 6ffentlichen Belange
ist -als Kernstiick der gemeindlichen Planungshoheit- zugleich eine zentrale Verpflichtung der
Gemeinde, die ihr niemand abnehmen kann bzw. darf.

Kreisbrandrat ||| | | S - 21.09.2023

1. Feuerwehreinsatz allgemein:

Fur dieses Objekt steht ein Loschgruppenfahrzeug und ein Hubrettungsfahrzeug Drehleiter (FF
Hersbruck) mit dem entsprechenden Personal in der gesetzlichen Hilfsfrist zur Verfligung.

2. Loschwasserversorgung:

Zur Abdeckung des Grundschutzes fir die Loschwasserversorgung ist die DVGW W 405 zu
beachten.

Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs den bereits vorhandenen Hydranten im
Ortsgebiet entsprechen.

Es werden Uberflurhydranten empfohlen.
3. Feuerwehrzufahrten offentlich und auf Privatgrundstucken:

Alle 6ffentlichen StrafRen missen mind. der technischen Baubestimmung Flachen fur die Feu-
erwehr entsprechen.

Sollte der Abstand von einer 6ffentlichen StraRe zu einem Gebaudezugang mehr als 50 m be-
tragen, miussen auf dem Grundstiick die gleichen Zufahrten vorgesehen werden.

Hinweis:
Schotterrasen im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind nicht zulassig.

4. Flachen fur die Feuerwehr:

Dort wo der zweite Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr bis zu einer Bristungshthe von
max. 8 m Uber Gelande geplant ist, darf die Entfernung von der 6ffentlichen Verkehrsstral3e bis
zum Haupteingang des Gebaudes 50 m nicht tberschreiten.

Auf die technische Baubestimmung Flachen fur die Feuerwehr wird verwiesen.

5. Kennzeichnung von Gebauden:

Es wird empfohlen den vorgesehenen Bauherrn mitzuteilen, dass am Gebaude gut sichtbare
(nach Mdoglichkeit beleuchtete) Hausnummern angebracht werden.



6. Zweiter Rettungsweg uber Leitern der Feuerwehr:

Hinweis:

In diesem Bereich steht ein Hubrettungsfahrzeug (Feuerwehr Hersbruck) zur Sicherung des
zweiten Rettungsweges fur Bristungshdhen von mehr als 8 m tiber dem naturlichen Gelande
zur Verfugung.

7. Zweiter Rettungsweg Uber Leitern der Feuerwehr:

Aufstellflachen fur die Feuerwehr, 2 Rettungsweg mittels tragbarer Leitern:

Es ist zu beachten, dass Aufstellflachen fir die tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit be-
nutzbar sein mussen, es wird hierfiir eine Flache von 2,0 m * 3,0 m Flache vorgehalten und so
zu unterhalten, dass in diesen Bereichen keine Blsche oder ortsfeste Bauten erstellt bzw. an-
gepflanzt werden.

Siehe hierzu Fachinformation FB 4 LFV?

Dies sollte, bevor eine Planung hinsichtlich der neu erstellenden Grunflachen bertcksichtigt
werden.

8. Belange des abwehrenden Brandschutzes allgemein:

Das im Bebauungsplan dargestellte Gebiet kann auf Grundlage des Feuerwehrbedarfes mit den
heute vorhandenen Einsatzmitteln und Einsatzkraften noch abgedeckt werden.

9. Belange des abwehrenden Brandschutzes:

Bauliche Ergadnzungen bei Straf3en etc. sind bzgl. der Lage und der Namensgebung der ortlich
zustandigen Feuerwehr mitzuteilen.

1 Fachinformation fiir Brandschutzdienststellen erforderliche GréRe/Flachen zum Aufstellen von tragba-
ren Leitern, Januar 2020 LFV FB 4

Bayerisches Landesamt fuir Denkmalpflege — 05.09.2023

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Plangebiet sind zwar nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmaéler bekannt, je-
doch aus fachlichen Grinden zu vermuten.

Hintergrund ist hier einerseits die siedlungsgiinstige Lage des Plangebiets auf dem Hochufer
der Pegnitz; vergleichbare topographische Lagen kennzeichnen viele Bodendenkmaler westlich
von Hersbruck. Andererseits befindet sich das Plangebiet in Sichtweise zu einigen markant ge-
legenen Bodendenkmalern wie dem Hohenstadter Fels (D-5-6434-0105: Abschnittsbefestigung
und/oder Brandopferplatz der spaten Hallstattzeit) im Nordosten und vor allem der sudlich gele-
genen Houbirg (D-5-6534-0018: Ringwall vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung, Hohensied-
lung der Bronze-, Urnenfelder-, Hallstatt-, Latene- und romischen Kaiserzeit sowie des Frihmit-
telalters), in deren Umfeld mit zugehdrigen Siedlungen insb. zur Versorgung im Tal zu rechnen
ist.

Daher sind die Belange der Bodendenkmalpflege mit dem Hinweis auf die Meldepflicht
gem. Art. 8 BayDSchG nicht ausreichend bertcksichtigt.



Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, in denen Bodendenkmaler zu vermuten
sind, bedirfen gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtli-
chen Erlaubnis.

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere die Belan-
ge des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sowie die erhaltenswerten Ortsteile, Straf3en
und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung zu bericksichti-
gen. Gem. Art. 3 BayDSchG nehmen Gemeinden, ..., vor allem im Rahmen der Bauleitplanung
auf die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, ..., angemessen Ricksicht. Art.
83, Abs. 1 BV gilt entsprechend. Die genannten Bodendenkmaler sind nachrichtlich in der mar-
kierten Ausdehnung in den Bebauungsplan zu tbernehmen, in der Begriindung aufzuftihren
sowie auf die besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. 8 5 Abs. 4, 8§ 9 Abs. 6
BauGB) und im zugehdrigen Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen
(PlanzV 14.2-3).

Fachliche Hinweise zur Abstimmung kommunaler Planungen mit Belangen der Bodendenkmal-
pflege entnehmen Sie auch bitte der Broschiire "Bodendenkmaler in Bayern. Hinweise fir die
kommunale Bauleitplanung.”

(https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen _und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale-
bauleitplanung/2018 broschuere kommunale-bauleitplanung.pdf)

Im Falle einer Erlaubniserteilung Uberprift das BLfD nach vorheriger Abstimmung die Denkmal-
vermutung durch eine archaologisch qualifizierte Voruntersuchung bzw. eine qualifizierte Be-
gleitung des Oberbodenabtrags fur private Vorhabentréager, die die Voraussetzungen des § 13
BGB (Verbrauchereigenschaft) erfiillen, sowie fir Kommunen. Auch eine fachlich besetzte Un-
tere Denkmalschutzbehotrde (Kreis- und Stadtarch&ologie) kann die Prifung tbernehmen. In-
formationen hierzu finden Sie unter:

200526 blfd denkmalvermutung flyer.pdf (bayern.de)

Sollte nach Abwagung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Méglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstandig oder in groRen Teilen zu vermeiden,
mussen im Anschluss an die Denkmalfeststellung durch das BLfD wissenschatftlich qualifizierte
Untersuchungen (u.a. Ausgrabungen), Dokumentationen und Bergungen im Auftrag der Vorha-
bentrager durchgefuhrt werden. Zur Kostentragung verweisen wir auf Art. 7 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023.

Wir bitten Sie folgenden Text in den Festsetzungen, auf dem Lageplan und ggf. in den Umwelt-
bericht zu Gbernehmen:

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes inkl. der Aus-
gleichsflachen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG not-
wendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren wird das BLfD die fachlichen Belange der Boden-
denkmalpflege formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise: Archéologische Ausgrabungen kénnen abhangig
von Art und Umfang der Bodendenkmaler einen erheblichen Umfang annehmen und missen
frihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und Nachbereitung aller erforderlichen wissen-
schaftlichen Untersuchungen zubertcksichtigen. Die aktuellen fachlichen Grundlagen fiir Durch-
fihrung undDokumentation archaologischer Ausgrabungen finden Sie unter


https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale-bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/abteilungen_und_aufgaben/bodendenkmalpflege/kommunale-bauleitplanung/2018_broschuere_kommunale-bauleitplanung.pdf

https://www.blfd.bayern.de/mam/information und service/fachanwender/dokuvorgaben april 2
020.pdf

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fir allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung — 31.07.2023

Die Daten und Koordinaten der Flurkarte sind im Bereich des Bebauungsplans zum Teil auf
Grund von alteren Messverfahren entstanden und nicht als Grundlage fiir eine zentimeterge-
naue Detailplanung geeignet. Es wird empfohlen, vor der exakten Ausfiihrungsplanung die Um-
fangsgrenzen des Plangebiets feststellen zu lassen.

Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten — 02.08.2023
Stellungnahme Bereich Landwirtschaft. Meier, LAR:

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache

Durch die Planung wird landwirtschaftliche Nutzflache beansprucht.

Die Bonitét liegt im Durchschnitt im oberen Bereich L3 V 67/64.

(Durchschnittliche Ackerzahl im Nirnberger Land: 40; durchschnittliche Grinlandzahl im
Nurnberger Land 41)

Erreichbarkeit von Nutzflachen und Hofstellen
Die Erreichbarkeit von Hofstellen wird nicht beeintrachtigt.
Die Erreichbarkeit der angrenzenden Flurstlicke ist weiterhin tGber den Grinweg gewahrleistet.

Bewirtschaftung von Nutzflachen
Die umliegenden Flachen sind vom Gewerbegebiet durch einen Griinweg getrennt. Die Zufahrt
zu den landw. Nutzflachen muss auch wahrend der Bauphase gewahrleistet werden.

Raumanspriche der Betriebe im bebauten und unbebauten Bereich
Angrenzend sind Wirtschaftsgebaude von landw. Betrieben gelegen. Auf die Belange der land-
und forstwirtschaftlichen Betriebe ist Riicksicht zu nehmen.


https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2020.pdf
https://www.blfd.bayern.de/mam/information_und_service/fachanwender/dokuvorgaben_april_2020.pdf
http://www.blfd.bayern.de/

Widmung des Gebietes
Keine AuRerung.

Eingriffsausgleich

Der Eingriffsausgleich erfolgt auf FI.Nr. 1883 und 2005 Gemarkung Hohenstadt Diese Flachen
sind unterdurchschnittlich bzw. durchschnittlich bonitiert.

Es bestehen keine Einwénde.

Okokontoflachen

Uberschussige Wertpunkte aus den Verfahren sollten in ein Okokonto gegeben werden.
Einbindung des AELF Roth-WeiRenburg i. B. bei der Ausweisweisung von Okokontoflachen,
wenn diese auf landwirtschaftlichen Flachen entstehen.

Stellungnahme Bereich Forsten, |l FOR:

Forstliche Belange sind nicht berihrt.

Wasserwirtschaftsamt Nurnberg — 08.09.2023

Trinkwasserschutz
Die Ausgleichsflache 2 liegt im Trinkwasserschutzgebiet Die Vorgaben der Schutzgebietsver-
ordnung sind zu beachten.

Entwasserung und Wasserhaushalt

Die abwassertechnische ErschlielBung des Gewerbegebietes ist im Trennsystem vorgesehen.
Die unverschmutzten Oberflachenwasser sollen einem Regenrickhaltebecken zugefthrt und
anschlie3end Uber einen Entwasserungsgraben abgeleitet werden. In welches Oberflachenge-
wasser die gesammelten Oberflachenwasser eingeleitet werden wurde nicht angegeben. Eben-
falls nicht dargelegt wurde die Behandlung und Ableitung der belasteten Oberflachenwasser.

Das Baugebiet ist im aktuellen Generalentwasserungsplan (GEP) und den hierauf aufbauenden
Nachweisen der Mischwasserentlastungsanlagen der Gemeinde Pommelsbrunn nicht enthal-
ten. Ob dafur die hydraulischen und reinigungsrelevanten Kapazitaten der bestehenden Abwas-
seranlage vorhanden sind, kann nicht beurteilt werden.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist demnach derzeit nicht gesichert.
Der abwassertechnische Entwurf und die Nachweise der Mischwasserentlastungsanlagen sind
aufgrund der gednderten Rahmenbedingungen fortzuschreiben.

Es kann nicht bestatigt werden, dass eine ausreichende abwassertechnische Erschliel3ung vor-
liegt.

Die Bauleitplanung muss die Voraussetzungen fiir eine normgerechte Entwasserung schaffen.

Unser Einvernehmen setzt voraus, dass eine ordnungsgemalie Entwasserung sichergestellt
wird, sowie die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden.

Den Wassergesetzen folgend missen die Moglichkeiten einer Versickerung ausgeschoépft wer-
den, soweit es die Ortlichkeiten zulassen. Der Vorhabenstrager agiert hierin eigenverantwort-
lich. Die Gemeinde Pommelsbrunn sollte den Vorrang einer Versickerung bzw. Regenwasser-
rickhaltung unterstitzen. Notwendige Retentionsraume sind vorzuhalten.



Die Gemeinde Pommelsbrunn hat daflir Sorge zu tragen, dass neben der Schmutzwasserbesei-
tigung auch eine den Anforderungen entsprechende Beseitigung des Regenwassers sicherge-
stellt wird und im Rahmen mit der Erstellung der Erschlie3ungsplanung vorab die wasserwirt-
schaftlichen Belange geprift und beachtet werden.

Hinsichtlich der nun einzuleitenden Erschliel3ungsplanung sehen wir uns veranlasst auf Folgen-
des hinzuweisen:

Nach § 55 WHG ist das primére Ziel, Niederschlagswasser ortsnah zu versickern. Wenn keine
Versickerung erfolgen kann, so ist dies nachvollziehbar darzulegen und zu begriinden.

Sollten die Untergrundverhaltnisse eine oberflachennahe Versickerung nicht oder nicht flachen-
deckend zulassen, ist von der Gemeinde Pommelsbrunn ein Konzept zur schadlosen Nieder-
schlagswasserbeseitigung der 6ffentlichen und privaten Flachen aufzustellen. Schiitzende
Deckschichten durfen nicht durchstof3en werden. Bei schwierigen hydrogeologischen Verhalt-
nissen sollten alle Mdglichkeiten zur Reduzierung und Ruckhaltung des Regenwasseranfalls (z.
B. durch Grindacher) genutzt werden.

Die Versickerung soll vorzugsweise breitflachig tber eine 30 cm méachtige bewachsene
Oberbodenzone erfolgen. Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeig-
nete Vorreinigung nicht zulassig. Notwenige Versickerungs- und Retentionsraume oder Vorbe-
handlungsanlagen sind vorzuhalten.

In Bereichen mit Versickerung des Niederschlagswassers sind, sofern Metalldacher zum Ein-
satz kommen sollen, nur Kupfer- Zink-, Bleidacher mit geeigneter Beschichtung oder andere
wasserwirtschaftlich unbedenkliche Materialien (z. B. Aluminium, Edelstahl) zuléssig.

Eine zielgerichtete Versickerung kann aus wasserwirtschaftlichen Gesichtspunkten zum Schut-
ze des Grundwassers und des Bodens nur Zustimmung finden, wenn vor der Errichtung von
Versickerungsanlagen nachgewiesen wird, dass im Wirkbereich der Versickerung mit keiner
Schadstoffmobilisierung zu rechnen bzw. fir entsprechende Verhaltnisse gesorgt worden ist.

Einer Versickerung von Niederschlagswasser in Altlasten oder Altlastverdachtsflachen kann
keines Falls zugestimmt werden und ist grundsatzlich auszuschlie3en. Es ist sicherzustellen,
dass Niederschlagswasser nicht auf einem Altlastgrundsttick zur Versickerung kommt, bzw. in
kontaminierte Auffiillungen seitlich einsickert oder sie untersplilt.

Bei einer evtl. geplanten Versickerung von Regenwasser auf dem Grundstick ist zu prifen, ob
die zu entwéassernden Flachen (wenig belastetes Niederschlagswasser von gering und mittel
belasteten Siedlungs- und Dachflachen) die Kriterien den NWFreiV mit den zugehorigen Tech-
nischen Regeln (TRENGW) erfillen, und keiner wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Starkregengefahr

Infolge von Starkregenereignissen kann es auch fernab von Gewassern zu Uberflutungen
kommen.

Die Vorsorge gegen derartige Ereignisse beginnt auf Ebene der Bauleitplanung. Der Schutz von
bestehenden Bebauungen und neuen Baugebieten durch urbane Sturzfluten und Starkregen
sowie die naturlichen Vorflutverhaltnisse sind zu beachten. Auf die "Arbeitshilfe Hochwasser-
und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung"” von StMB und StMUV wird verwiesen.

Zusammenfassung / Fazit
Der Ausweisung des Baugebietes stehen wichtige wasserwirtschaftliche Aspekte entgegen:



- Die ordnungsgemalfie Beseitigung der hauslichen Schmutz- und Niederschlagswasser ist
derzeit nicht nachgewiesen. Die entsprechenden rechnerischen Nachweise sind vor Aus-
weisung des Baugebietes zu erbringen.

- Neue Bauflachen kdnnen erst als erschlossen gelten und in der Bauleitplanung ausgewie-
sen werden, wenn die abwassertechnische ErschlielBung rechnerisch und wasserrechtlich
als ausreichend.

N-ERGIE Netz GmbH - 09.08.2023

In der Anlage erhalten Sie Bestandsplane der N-ERGIE Netz GmbH und der von uns gegebe-
nenfalls im Rahmen einer Betriebsfiihrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben genann-
ten Bereich. Diese Bestandsplane besitzen nur informellen Charakter.

Die Bestandspléne enthalten Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH und der N-ERGIE Aktienge-
sellschaft. Soweit es sich vorstehend nicht um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird
diese im Namen und Auftrag der jeweiligen Anlagenbetreiber tatig.

Zusatzlich zu den auf den tberlassenen Planen bekannt gegebenen Anlagen kénnen sich vor
Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Leitungen
zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, fir die wir nicht zusténdig sind.
Uber diese konnen wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht im Planwerk
dokumentiert. Hierflr ist der jeweilige Anlagenbetreiber zustéandig.

Netzerneuerungen oder Neuverlegungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom kann bis zu einer gewissen Leistung ab bestehen-
des Versorgungsnetz sichergestellt werden.

Sind keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m Breite empfohlen.

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen"
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu be-
ricksichtigen.

Eine Aussage beziglich der Versorgung der gewerblichen Bauflachen kann von uns erst getrof-
fen werden, wenn uns Art und Leistung der anzusiedelnden Betriebe bekannt sind. Wir bitten
daher um baldmdglichste Information.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
Stral3en- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf ein-
gebunden werden.

Die aktuellen Datenschutzhinweise zum Umgang mit personenbezogenen Daten finden Sie auf
unserer Internetseite www.n-ergie-netz.de.



http://www.n-ergie-netz.de/
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Deutsche Telekom Technik GmbH — 29.08.2023

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefliigtem Plan
ersichtlich sind.

Wir bitten Sie, die Ihnen Uberlassene(n) Planunterlage(n) nur fur interne Zwecke zu benutzen
und nicht an Dritte weiterzugeben.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewéhrleistet blei-
ben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht veréandert oder verlegt
werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs, mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auf3erhalb des Plangebiets
erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten
Mafinahmen Dritter im Planbereich stattfinden werden.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie mdglich, mindestens
3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Tele-
kom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen,
dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommu-
nikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Im Fall, dass im Baugebiet Verkehrsflachen als nicht &ffentliche Verkehrswege gewidmet wer-
den, aber diese Flachen zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke mit Telekommunikati-
onsinfrastruktur zur Verflgung stehen mussen, bitten wir Sie zur Sicherung der Telekommuni-
kationsversorgung, das jeweilige Grundstiick bzw. die jeweilige Flache nach § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn als
zu belastende Flache festzusetzen.

Diese Kennzeichnung allein begriindet das Recht zur Verlegung und Unterhaltung jedoch noch
nicht. Deshalb muss in einem zweiten Schritt die Eintragung einer beschrankten persoénlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem Wortlaut:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend
in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunikationsli-
nien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung." erfolgen.

Bei Planungsanderungen bitten wir Sie uns erneut rechtzeitig zu beteiligen.



