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Allgemeines Wohngebiet

Grenze rdumlicher Geltungsbereich

Baugrenze

Vorhandene Grenzen

Vorgeschlagene neue Grenzen

Anbauverbotszone

Fahrbahn

StraBenbegrenzungslinie

Vorhandener Gehweg

Vorhandener Fahrbahnrand

Sichtdreieck

Hohenschichtlinien in m Uber NN

Flurnummern

Bestehende Gebdude

Geplante Gebdude

Geplante Garagen

Geplante Boschung

Ortsdurchfahrtsstein

Gemarkungsgrenze

FESTSETZUNGEN ZUR GRONORDNUNG

Offentliche Grinfldche

Private Grinfldche

Hecken zu pflanzen, private Griunfldche
Hecken zu pflanzen, offentliche Griinfldche

Hecken zu erhalten

Baum zu pflanzen

Baum zu erhalten

Streuobstwiese anzulegen

auBerhalb des Geltungsbereiches
Guthaben fir Okokonto, 3960 m2

Die Gemeinde Pommelsbrunn erldBt die Satzung aufgrund

1.1

1.2

1.3

t.3.1

1.52
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1.3.4

1.4

1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.4.6

der §§8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 22.04.1993 (BGBI.I S.466),

des Artikels 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 04.08.1997 (GVBI. S. 433),

des Artikels 23 der Gemeindeordnung (GO) fiir den Freistaat Bayern

folgenden

BEBAUUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN NACH § 9 BAUGB UND ART. 91 BAYBO

GELTUNGSBEREICH

Fir das Plangebiet "Am Steinmauerweg” in der Gemeinde Pommelsbrunn,
Gemarkung Hohenstadt, gilt die ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen
Festsetzungen im MaBstab 1:1000 vom 20.12.2000, mit der Begriindung in der
Fassung vom 10.11.2000, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen
den Bebauungsplan bildet.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Planzeichnung
als "Aligemeines Wohngebiet” (WA) i. S. d. § 4 BauNVO festgesetzt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Aligemeines Wohngebiet (WA)

Als hochstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gilt fiir das Allgemeine
Wohngebiet gemdB § 17 Abs. 1 BauNVO fiir Einzelhduser eine Grundflichen—

zahl (GRZ) von 0,3 und eine GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 0,6.

Fiir das ausgewiesene Gebiet sind entsprechend der planlichen Darstellung
UntergeschoB, ErdgeschoB und DachgeschoB8 (UG + EG + DG) zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf max. 3 begrenzt (max. ).

In Einzelhdusern sind maximal drei Wohneinheiten zugelassen.

BAUWEISE

Entsprechend den planlichen Darstellungen gilt die offene Bauweise im
Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO.

Fur das Aligemeine Wohngebiet (WA) wird die HSheneinstellung der Gebdude,
deren First parallel zum Hang verlduft, wie folgt festgesetzt:

Fiir die bauliche Nutzung UG + EG + DG (max. Ill), bezogen auf das
natiirliche Geldnde:

talseits: Wandhohe (WH) < 5,80 m iber natiirlichem Geldnde

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist bei Gebduden, die mit der Haupt—
firstrichtung senkrecht zur Hangneigung angeordnet werden, die giebel—
stdndige Hausbreite auf maximal 9,0 m zu beschrdnken.

Die Hoheneinstellung dieser Gebdude wird wie folgt festgesetzt:

Fir die bauliche Nutzung UG + EG + DG (max. lll), bezogen auf das
natiirliche Geldnde:
talseits:  Firsthshe (FH) < 10,0 m Uber natiirlichem Geldnde

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) betrdgt die maximale Kniestockhdhe
75 e

Terrassierungen, Aufschiittungen und Abgrabungen zum natiirlichen Geldnde
sind bis zu 50 cm zuldssig. Ausgenommen sind Terrassenfldchen bis zu
4,00 m, gemessen von der Hauskante senkrecht zum Hang.

Die fir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen Aufschiittungen,

Boschungen und Abgrabungen sind vom Angrenzer auf den Baulandflachen
zu dulden. Sofern Stitzmauern erforderlich werden, gehen diese zu Lasten
der ErschlieBung. Die Erfordernis von Stiitzmauern wird von der Gemeinde
Pommelsbrunn festgelegt.

1.5  SCHALLSCHUTZ

Kinder— und Schlafzimmer diirfen keine Fenster in der Ostseite des Wohn—
gebdudes (zur StaatsstraBe 2162 hin) aufweisen. In diese Rdume miissen
Fenster der Schallschutzklasse 3 gemdB der VDI 2719 installiert werden.

1.6 ACHER

1.6.1 Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind Sattelddcher und Kriippelwalmddcher
mit einer Dachneigung von 38 — 45 zugelassen.

1.6.2 Fir das Dach ist eine maximale Hohe von 6,0 m zuldssig (gemessen vom
Schnittpunkt Wand / Dachhaut bis zum First).

1.6.3 Nebengiebel sind talseits bis zu einer Breite von 9,0 m zugelassen; eine
Dachhdhe von 4,0 m darf hierbei nicht Ulberschritten werden. Der First des
Nebengiebels muB mindestens 1,00 m unter dem First des Hauptgiebels liegen.

1.6.4 Dachgauben sind nur in der unteren DachgeschoBhdlfte zugelassen.

1.6.5 Die Dachfldchen der Gebdude und Garagen sind in rotem Farbton (ziegelrot
bzw. naturrot) zu gestalten.

1.7  GARAGEN UND STELLPLATZE

1.7.1  Die Anzahl der erforderlichen Stellplgtze fir Wohngebdude ist gemdB der

Satzung Uber die erforderliche Zahl von Stellpldtzen (Stellplatzsatzung) der
Gemeinde Pommelsbrunn vom 16.12.1993 entsprechend zu ermitteln.

1.7.2  Fir Haupt— und Nebengebdude, die baulich miteinander verbunden sind,
besteht gegenseitige Anpassungspflicht hinsichtlich der Dachform, Dachnei—
gung, Dachdeckung, Putz, Farben— und Materialwahl.

1.7.3 Bei Einzelgaragen und freistehenden Nebengebduden ist die Dachform des
Hauptgebdudes mit einer Dachneigung von 38 — 45 zu wdhlen.

1.8  EINFRIEDUNGEN

1.8.1 Zdune, einschlieBlich Sockelmauern, sind bis zu einer Hohe von 1,50 m
zuldssig.

1.8.2 Maschendrahtzdune, die an offentliche Fldchen angrenzen, sind mit

geeigneten Gehdlzen oder Kletterpflanzen einzugriinen.

1.8.3 Im Bereich von Sichtfldchen sind Einfriedungen und Pflanzungen auf eine
Hohe von max. 0.80 m zu begrenzen.

Il HINWEISE
ABWASSERBESEITIGUN

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die geplanten Vorhaben an die vorhan—
denen Kandle der Gemeinde Pommelsbrunn anzuschlieBen. Die Entwdsserung
des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.

Ist eine ausreichende Kanaltiefe zur Entwdsserung der Kellergeschosse im
Freispiegel nicht realisierbar, hat der Einbau von Hebeanlagen entsprechend
der gemeindlichen Entwdsserungssatzung durch die Grundstiickseigentiimer

auf eigene Kosten zu erfolgen.

Bei der Abwasserbeseitigung kann Niederschlagswasser von Dachflichen als
Brauchwasser oder zur Gartenbewdsserung genutzt werden. Eine Bevorratung
durch z. B. Zisternen wird empfohlen. Das anfallende Drainagenwasser darf
nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

2, ANBAUVERBOTSZONE

Vom befestigten Fahrbahnrand der StaatsstraBe St 2162 ist eine von jeglichen
Bauten freizuhaltende Anbauverbotszone von 20,0 m einzuhalten

k.4 GERUCHSEMISSIONEN

Auf mogliche Emissionen jeglicher Art durch Bewirtschaftung der angren—
zenden landwirtschaftlichen Fldchen wird hingewiesen.

GRUNORDNUNGSPLAN

FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG NACH § 9 BAUGB UND ART. 91 BAYBO

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1

11

12;

13

15,

StraBen und Wege sind nach tatsdchlicher Erfordernis auf der Grundlage der FAE 85
(Empfehlungen fiir die Anlage von ErschlieBungsstraBen) zu bemessen. Die Wege und Strafen
sind dem natiirlichen Geldndeverlauf anzupassen. Uberhdhungen und Einschnitte sind nach
zu vermeiden.

Auf geringstmdgliche Befestigung ist zu achten, Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig,
wie es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsfldchen erfordert.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fiir Bdume zu gliedern.

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden so zu schiitzen,
doB er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke
abzuheben und in Mieten mit max. 3,0 m Basisbreite und 1,5 m Hohe zu lagern.

Bdschungsneigungen sind nicht steiler als 1:2 auszubilden. Die Bdschungshdhe darf 2,50 m
nicht lberschreiten.

Als Stiitzmauern sind Trockensteinmauern aus ortstypischen Materialien in Trockenbauweise
zuldssig, die mit geeigneten Gehdlzen und Stauden zu begriinen sind.

An fensterlosen Gebdudeteilen mit einer Breite von mehr als 3,50 m, insbesondere
Garagenwdnden, ist eine Wandbegriinung mit Rankkonstruktionen aus Metall oder Holz
erwiinscht.  Die vegetationstechnischen Erfordernisse sind zu beriicksichtigen.

Das typische Landschaftsbild mit seiner Skologischen Vielfalt ist zu bewahren und zu fordern.
Der Erhalt und die Anpflanzung von Obstbdumen innerhalb und auBerhalb der Gdrten als
Leitgehdlze fordern den landschaftstypischen Charakter.

Die Obstgdrten sowie die freiwachsenden Heckenam Rand des Baugebietes sind zu erhalten
und artenentsprechend zu pflegen.

Bei BaumaBnahmen ist eine Sicherung entsprechend RASLG 4 bzw. DIN 18920 vorzunehmen.
Obstbdume und einheimische Bdume, die aufgrund von BaumaBnahmen entfernt werden,
sind zu ersetzen.

Die Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen der Baugrundstiicke und der &ffentlichen
Verkehrsfldchen ist entsprechend dem Planteil und den Festsetzungen des Griinordnungsplanes
vorzunehmen und in dieser Weise zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, zu unterhalten
sowie bei Abgang der Arten entsprechend nachzupflanzen.

Bei der Anlage geschlossener Pflanzungen und Hecken sind einheimische, standortgerechte
Gehdlze zu verwenden. Die Pflanzungen sind an die potentielle natiirliche Vegetation gebunden.
Die Verwendung fremdldndischer Gehdlze ist nicht zuldssig. Dazu gehdren u.a. buntlaubige
Strducher und Nadelgehdlze wie Douglasfichte, Thuja, Sicheltanne und Scheinzypresse.

PFLANZENLISTE GEEIGNETER BAUME UND STRAUCHER

Entsprechend dem vorherrschenden Klima und den vorhandenen Bodenverhiltnissen sind
auf offentlichen Fldchen folgende Bdume mit einem Stammumfang von mind. 20 ¢m zu
pflanzen:

Zur offenen Landschaft hin sind Gehdlzstreifen von ca.5 m ausgewiesen. Folgende
Strdgucher und kleinkronige Bdume sind zu pflanzen:

GroBkronige Bdume Strducher

Acer platanoides Spitzahorn Cornus mas Komelkirsche
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Cornus sanguinea Hartriegel
Betula pendula Birke Corylus avellana HaselnuB
Fraxinus excelsior Esche Crataegusmonogyna  WeiBdorn
Juglans regia WalnuB Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
Tilia cordata Winterlinde Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Kleinkronige Bdume Rosa spec. Wildrosen
Acer campestre Feldahorn Rubus fruticosus Brombeere
Carpinus betula Hainbuche Rubus idaeus Himbeere
Crataegus monogyna  WeiBdorn Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Wildobst, Obstbdume

Die privaten Gehdlzstreifen zur Eingriinung der Baugrundstiicke sind auBerhalb der Einzdunung
anzulegen.

Die Anlage einer Streuobstwiese auBerhalb des Geltungsbereiches auf einer intensiv genutzten
Ackerfldche wird von der Gemeinde zur Schaffung eines Fldchenvorrates ins Okokonto
eingestellt. Die FlachengréBe betrdgt 3960 m2.

HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Acker

Gras— und Krautfluren

Sukzessionsfldche

Hecke, freiwachsend
Hecke, geschnitten
Bdume /Obstgarten
Wald

Landschaftsschutzgebietsgrenze

©| 83 |8

Landschaftsschutzgebiet

VERFAHRENSHINWEISE:

1. a) Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Pommelsbrunn fiir das Bougebiet Hohenstadt "Am Steinmauerweq” wurd
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB mit BeschluB des Gemeinderates vomMﬁ
eingeleitet.

Der Aufstellungsbeschlu8 wurde ortsiiblich mit Bekanntmachung vom 6_06__5_09_9
angeschlagen an allen Gemeindetafeln und verdffentlicht in der Hersbrucker
Zeitung vom , bekanntgemacht.

b) Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemd8 §3 Abs. 1 BauGB wurde am 7¢ 0blooo
in Form offentlicher Darlegung und Anhdrung durchgefijhrt. Dieser Erdrterungs—
termin wurde ortsiiblich mit Bekanntmachung vom 92-2000, angeschlagen an
allen Gemeindetafeln und verdffentlicht in der Hersbrucker Zeitung vom

, bekanntgemacht.

c) Die Trager Sffentlicher Belange wurden gemidB §4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vomAL- 09. fﬂdw aufgefordert, ihre Stellungnahme abzugeben.
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2. a) Nach der Beratung / liber die Einwendungen der Biirger und der Trdger &ffent—
licher Belange am -4"'1/0&00 wurde der Bebauungsplan gedndert. Der Entwurf
%?.4—;. 000

Pommelsbrunn, den 570_ 40. /000 /&

in der Fassung vo und die dazugehdrige Begriindung wurden vom
Gemeinderat am @.47- [00J beschluBmaBig gebilligt.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begrindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB vom19:77:2000  bisAY 7- L0999 sffentlich cug;elegt. Ort und Dauer der
Auslegung wurden mit Bekanntmachung vom Z#7:0099 angeschlagen an allen
Gemeindetafeln und verdffentlicht in der Hersbrucker Zeitung vom ;
bekanntgemacht, mit dem Hinweis, daB jedermann wihrend der Auslegungsfrist
die Unterlagen einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen kann.

ARYER AN

Pommelsbrunn, den , ¢ 1/ /000 (»5‘

2 GEMEINDE POMMELSBRUNN
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3. Der Gemeinderat Pommelsbrunn hat mit BeschluB vom Maden Bebau—
ungsplan gemdB8 §10 BauGB als Satzung aufgestellt.

Pommelsbrunn, den /4. 7L- L0905 GEMEINDE POMMELSBRUNN

& /Blirgermeister

4. Die Gemeinde Pommelsbrunn hat mit Schreiben vom (0-72 2099 _gis Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes beim Landratsamt Nirnberger Lehd
Das Landratsamt Nirnberger Land HAt mit Schreiben vom
Bebauungsplan ohne Beanstandung enehmigt.

Lauf, den 21, DEZ 2000 {

3. Die Genehmigung des Bebauungsplanes und der Satzung wurden am MO
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Pommelsbrunn fiir das Baugebiet
Hohenstadt "Am Steinmauerweg” ist damit gemdB §10 BauGB in Kraft getreten.
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